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0,4 Grundflachenzahl

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
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1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
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Dachneigung

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
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Flachen flir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird flr das Baugebiet die mittlere maximale Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt: Trauth6he max. 6,50 m, Firsthéhe max. 11,50 m.

MaRgebend flir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuBenwandhdhe bis zum Anschnitt der
Dachhaut (Traufe), gemessen von der Bezugshéhe der angrenzenden Stralienoberkante.

1.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Bauteile wie Erker,
Windfang etc. geringfiigig (bis zu einer Tiefe von 1,50 m) Giberschritten werden, wenn diese im
Zusammenhang nicht breiter als 5,0 m sind. Zur Stralenbegrenzungslinie ist ein Mindest-
abstand von 3,0 m einzuhalten. Garagen missen einen Mindestabstand von 5,0 m zur
Strallengrenze aufweisen.

1.4 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Die Anzahl der auszuweisenden Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Schéneck.

1.5 Zulédssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden richtet sich nach der Grund-
stiicks grofie. Flr Grundstlicke unter 600 m? wird die zulassige Zahl der Wohneinheiten pro
Haus auf zwei, fir Grundstiicke unter 200 m? auf eine Wohneinheit festgesetzt.

1.6 Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu nutzen, soweit
sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten sowie durch Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden.

1.7 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Auf der im externen Geltungsbereich festgesetzten Flache erfolgt am nérdlichen Randbereich
die Anlage eines Feldgehdlzes mit folgenden Laubgehdlzen: Birke (Betula pendula), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus aria), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Spitzahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium),
Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Winterlinde (Tilia cordata).
Auf der Ubrigen Flache erfolgt die Entwicklung einer Hochstaudenflur Giber natirliche
Sukzession. Die Hochstaudenflur ist alle 2 Jahre abschnittsweise zu mahen und das Mahgut zu
entfernen.
Die MalRnahmen im externen Geltungsbereich dienen dem Ausgleich fiir den durch Schaffung
von Bau- und ErschlieBungsflachen verursachten Eingriff in Natur und Landschaft im internen
Geltungsbereich und werden diesem gemal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

1.8 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit Gehdlzen der
Textfestsetzung 1.10 flachig und mehrreihig anzupflanzen und zu erhalten. Dabei kommen je
50 m? Pflanzflache 2 Baume und 30 Straucher zur Anpflanzung. Der Einsatz von chemischen
Schadlingsbekampfungsmitteln und das Verwenden von Unkrautvernichtungsmitteln ist
verboten.

1.9 Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer Laubbaum (Stammumfang 16/18 cm) oder
ein Obstbaum der Textfestsetzung 1.10 zu pflanzen und zu erhalten. Pro vier Stellplatze ist ein
grof3kroniger Laubbaum gemal Textfestsetzung 1.10 zu pflanzen. Baumscheiben miissen eine
Mindestgrée von 5 m? aufweisen.

1.10 Zulédssige Geholzarten fiir festgesetze PflanzmalBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Baume:

Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn*
(Acer campestre), Hainbuche* (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos), Spitzahorn (Acer platanoides), Stadtbirne (Pyrus chanticleer), Stieleiche (Quercus
robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus
sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Winterlinde (Tilia cordata), Obst- und NuRgeholze als
Hochstamm.

Straucher:

Berberitze* (Berberis vulgaris), Haselnufd (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster* (Ligustrum
vulgare), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), WeiRdorn* (Crataegus monogyna und C. laevigata),
Schmetterlingsstrauch (Buddleia davidii), Weigelie (Weigelia purpurea), Kolkwitzie (Kolkwitzia
amabilis), Gartenjasmin (Philadelphus coron.), Park- und Strauchrosen (Rosa in Arten/Sorten),
Maiblumenstrauch (Deutzia gracilis), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum), Flieder (Syringa
vulgaris), Spierstraucher (Spirea in Arten).

Die mit * gekennzeichneten Arten kdnnen auch als geschnittene Hecke angelegt werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO i. V. mit § 9 (4) BauGB

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs.1 Nr.1 HBO)

Flachdacher sind nur flir Garagen und Carports zulédssig. Die Dachneigung wird auf 35 bis 40°
alter Teilung festgesetzt. Es sind rote bis braune, nicht spiegelnde (mit Ausnahme von Solar-
zellen) Dachmaterialien zu verwenden.Dachgauben dirfen nicht breiter als 1,80 m sein.

2.2 Wege- und Aufenthaltsfldchen / Stellplatze (§ 87 Abs.1 Nr.4 HBO)
Wege- und Aufenthaltsflachen sowie Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufiihren.

2.3 Vorgérten (§ 87 Abs.1 Nr.5 HBO)

Die Flachen zwischen Baugrenze und strafienzugewandter Grundstiicksseite sind als
Grianflachen zu unterhalten, sofern sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten in
Anspruch genommen werden. In den Vorgarten sind Arbeits- und Lagerflachen unzulassig.
Mulltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der Stral3e aus nicht
sichtbar sind. Milltonnen- und Containerflachen sind in geeigneter Weise einzugriinen.

2.4 Garagenbegriinung (§ 87 Abs.1 Nr.5 HBO)

Grol¥flachige, iberwiegend geschlossene Garagenfassaden von mehr als 15 m? Ansichtsflache
sind mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen zu begriinenssene Gar; (1 Pfl./Ifm Wand).
Flach- und schwach geneigte (bis 15°) Garagendacher sind extensiv zu begriinen, wenn die
Dachflache auf einem Baugrundstlick zusammenhangend grofer als 15 m? ist.

3. Hinweise

3.1 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Bodendenkmaler (z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande
wie Scherben, Steingerate und Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind
unverzlglich dem Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege in Wiesbaden, der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Schéneck zu melden. Funde und Fundgegen-
stande sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu

einer Entscheidung zu schitzen.

3.2 Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreiten eines Abstandes von 2,5 m zu
bestehenden Versorgungsleitungen SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmafRnahmen durch die Versor-
gungstrager zu errichten. Die im Bebauungsplan im Bereich der geplanten Erschliefsungs-
stral’en dargestellten Baumstandorte kdnnen daher variabel gehandhabt werden.

3.3 Verwendung bestimmter Brennstoffe

Zur Vermeidung von Umweltbelastunden sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird
empfohlen, Erdgas als Hauptenergietrager zu Heizzwecken vorzusehen. Die Verwendung von
Solarenergie ist ausdriicklich erwlinscht.

3.4 Dachflachenwasser

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in
eine Zisterne von mindestens 30| pro m? projizierter Dachflache aufzufangen und zu
verwenden.

3.6 Brauchwassernutzung

Der Einbau von Brauchwasseranlagen wird empfohlen. Die hierfur erforderlichen Mallhahmen
kénnen auf Grundlage der "Empfehlung fir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in
privaten und offentlichen Gebauden" des Hess. Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherheit
vom April 1994 getroffen werden.

3.6 Wérmeschutz
Es wird empfohlen, die derzeit glltige Warmeschutzverordnung durch geeignete MalRnahmen
um 25% zu unterschreiten.

3.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrundstiicken ist erlaubnisfrei,
wenn der Flurabstand zum hochsten natirlichen Grundwasserspiegel mindestens 1,50 m
betragt und das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Jede andere
Versickerung von Niederschlagswasser bedarf weiterhin der wasserrechtlichen Erlaubnis.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaft § 2 (1) BauGB von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Schéneck am 09.09.1999 beschlossen.

BURGERBETEILIGUNG
Die friihzeitige Birgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde am 22.10.2001 ortslblich
bekannt gemacht und vom 07.11.2001 bis einschlieRlich 21.11.2001 durchgefihrt.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der Trager offentlicher gemal § 4 (1) BauGB wurde vom 11.10.2001
(Anschreiben) bis einschlie3lich 12.11.2001 durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat den Entwurf des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB am 28.05.2002 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer
derselben sowie dem Hinweis, da® Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen, erfolgte ortslblich im Hanauer Anzeiger am 22.06.2002 und in der Frankfurter
Rundschau am 22.06.2002.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats erfolgte
gemafl § 3 (2) BauGB vom 01.07.2002 bis einschlielich 02.08.2002.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 (1)
BauGB am 13.02.2003 als Satzung beschlossen.

Schoéneck

(Datum)
(Siegel) (Unterschrift-Biirgermeister)
BEKANNTMACHUNG
Die Bekanntmachung des SatzungsbeschluRes gemal § 10 (3) BauGB erfolgte ortsiiblich im
Hanauer Anzeigeram .................. und in der Frankfurter Rundschau am ....................

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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