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Gemeinde: Schoneck
Gemarkung: Oberdorfelden
Flur: 27, Flurstick 79 tlw.

MaBRnahmen siehe
Ziffer 1.8.1 der
planungsrechtlichen

Festsetzungen
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Planzeichen fur Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90

1.

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachform / Dachneigung

Traufhohe

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zulassig

MaR der baulichen Nutzung

0,35

TH = max.
6,50 m

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal §§ 17 und 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO

maximale Traufhohe = 6,50 m als Hochstmal Gber 6ffentlicher Verkehrsflache

Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Grundstucksflachen

HERmIEE

o
|

§ 9 (1) Nr.2 BauGB

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

StraBenverkehrsflachen

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflache

EI Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsgriinflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB

Hauptversorgung- und Hauptwasserleitung

20 kOV—K

§ 9 (1) Nr.13 BauGB

unterirdisch, Wasserleitung der Stadtwerke Hanau

unterirdisch, 20 kV-Kabel der OVAG

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 (1) Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB
Maflnahmen siehe Ziffer 1.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen

15°- 45°

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung § 9 (7) BauGB
Grenze des Rechtsplanes "Auf dem Wald"

nur geneigte Dachflachen zulassig, mit Angabe der Dachneigung

Sonstige Planzeichen

U EEDT G el [ ED ]

—____ | geplante Grundstiicksgrenzen
AN ( nicht rechtsverbindlich )

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Maflinie / MalRzahl

11

1.2

13

14

15

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das all-
gemeine Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. In der offenen Bauweise sind nur Einzel - und Doppelhduser zu-
lassig.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden
89 (1) Nr. 6 BauGB

Die hiéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden ist in die Nutzungsschablone ein-
geschrieben. In dem mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten sind hdchstens 2 Wohnungen zulassig,
wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick
gesichert ist.

Hbéhe baulicher Anlagen
89 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Traufh6he ist mit 6,50m als Hoéchstmal festgelegt. Die Traufhthe wird gemessen von Oberkante
offentlicher Verkehrsflache (Hinterkante an der Grundstiicksgrenze in der Grundstiicksmitte) und der
der Verkehrsflache zugewandten AuRenwandflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut (Oberkante Dacheindeckung). Bei Eckgrundstticken ist die tiefer liegende Erschliel3ungs-
flache anzuhalten.

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
89 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Umgrenzung sind folgende MaRhahmen festgesetzt:
Fur die Fassaden (d.h. Fenster, AulRenwénde und Dachflachen) von RAumen, die zum Schlafen ge-
nutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer) und in Richtung Westen ausgerichtet sind, sind die An-
forderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich Il nach den
Tabellen 8 und 9 der zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
einzuhalten. Das erforderliche Schallddmm-Mal} erf.Rw,res. muss hierbei >35dB betragen.

Hinweis:

Die Schalldammung von Fenstern ist jedoch nur wirksam, wenn die Fenster geschlossen sind. Fir
Schlafraume - einschlief3lich Kinderzimmer - wird an der Westseite der westlichen Geb&udereihe da-
her zusatzlich eine schallddmmende, eventuell fensterunabhéngige Liftungseinrichtung empfohlen
(z.B. in den Fensterrahmen integrierte schallgedampfte Luftungsoffnungen).

Fuhrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschl.
20 kV) sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
89 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Grunflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundsticken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
als Garten oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein
kann, zu pflanzen und zu pflegen.

Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgeféahrdeten Gehélze
(z.B. Pappeln), sowie rankende Gewéachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand
ist entsprechend dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz zu wahlen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.7.1 sind einheimische und standortge-
rechte Geholze zu verwenden, z. B.

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnul? Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

*Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata™ Liguster Ligustrum vulgare

Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Viburnum lantana
Prunus spinosa

Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball

Schlehe

* Empfehlung fur StraBenbdume mind. STU 20/25 cm

1.8.

1.8.1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6
2.7

2.8

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Flachen fir MaRnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

MaRnahmen:

Ein Ausgleich erfolgt durch das Okokonto der Gemeinde Schéneck. Hierzu wurde auf dem Flurstiick
79 t/w, Flur 27, Gemarkung Oberdorfelden, eine 700 m2 gro3e Teilflaiche herangezogen und als Teil-
plan B aufgenommen. Als MalRnahme ist eine Buchenmischwaldaufforstung 2006 durchgefiihrt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Anlegen von Zisternen
8 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz in
Zisternen zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundstiick zu nutzen. Das Fassungsvermdgen der
Zisterne betragt 3,0 cbm pro WE, jedoch mind. 4,5 cbm pro Grundstiick. Das Uberschissige Nieder-
schlagswasser ist dem Kanalnetz zuzuftihren.

Regenwassernutzung

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) ist festgesetzt. Zur Si-

cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein-
schlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufuhren und zu betreiben. Anforderungen fur

Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erla3 der Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ju-

gend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 11l 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.

Dachgestaltung

Dachform/Dachneigung

In den festgesetzten Baugebieten sind nur geneigte Dachflachen fir die Hauptnutzung zuléssig. Die
zulassige Dachneigung betragt mindestens15°, maximal 45°.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe rot bis rotbraun
sowie Grautdne zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel- Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite
zu beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und der Giebelwand
mindestens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie
als horizontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Doppelhéduser und Garagen

Doppelhauser und Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung,
Material und Farbton aufeinander abzustimmen. Es ist ein maximaler Gebaudeversatz von 1,50m zu-
lassig.

Garagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Vorgartengestaltung

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze und Gberdach-
te Stellplatze sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Stellplatze und Gara-
genzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefallen zu-
lassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie mdglich gehalten wird. Pro Grundstiick werden
max. 65% der StralRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflache (Strafl3e, von der das Grund-
stuick erschlossen wird) fur PKW- Stellplatze einschlie3lich der Garagenzufahrt und der Gebaudezu-
wegung zugelassen. Die verbleibenden Restflachen sind als Grunflachen anzulegen und mit mindes-
tens 25%-igem Gehdlzanteil (siehe Artenliste) gartnerisch zu gestalten.

Flachdachgaragen
Flachdachgaragen sind aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begrinte Dacher auszufihren.

Einfriedungen
StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die Aul3enwéan-
de sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu gestalten. AuRerdem sind Verkleidungen aus Holz
und Vorgemauerten Klinkern zuldssig. Die Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebéau-
den und Garagen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind.

HINWEISE

Sonnenkollektoren sind erwiinscht.

Wohnraume mit gro3en Fenstern und Terrassen sind nach Siiden bis Westen auszurichten. An der
Sidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Die Hauptfirstrichtung sollte sich
in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffullung und zur Gelén-
de- und Gartenmodellierung zu verwenden.

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Um-
weltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Im Plangebiet kann mit Bodendenkmaélern gerechnet werden. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkma-
ler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Abteilung
Archéologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Aus Griinden der rationellen Energienutzung (8 81 Abs. 2 HBO) und des Klimaschutzes sollten fir
die Raumwarme und Warmwassererzeugung Feuerungsanlagen eingesetzt werden, die das Um-

weltzeichen "Blauer Engel" besitzen oder den Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel”
genugen.

Die Anzahl der Stellplatze sowie deren Gestaltung richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Schoneck in der jeweils glltigen Fassung.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet der Ergédnzungssatzung nur Auf3enleuch-
ten zulassig, deren Beleuchtungskorper nicht warmer als 60° C werden bzw. eine geringe Oberfla-
chentemperatur aufweisen, ein insektenfreundliches UV- armes Lichtspektrum ausstrahlen und ge-
schlossen sind. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder in
Gehdlzgruppen angebracht werden.

Regenerative Energietrager (Sonne, Wind, Biomasse z.B. Holz) sollten, wo dies sinnvoll méglich ist,
eingesetzt werden. Die Dacher der Gebaude sind so auszurichten, dass auch zu einem spateren
Zeitpunkt der Einsatz von Sonnenkollektoren zum Zwecke der Strom bzw. Warmwassererzeugung
mdglich wird.

Gebéaude in Passivenergiebauweise, die der Forderrichtlinie der Kreditanstalt fir Wiederaufbau zum
KfW-Energiehaus 40 mit einem Heizwarmebedarf der nicht mehr als 15 kwh/m2 Wohnflache pro Jahr
betragt entsprechen, werden empfohlen.

Im Plangebiet muss mit hohen Grundwasserstéanden, insbesondere bei Hochwasserereignissen an
der Nidder gerechnet werden. Es wird deshalb empfohlen, die Kellergeschosse der Gebaude bau-
technisch als "wei3e Wanne" auszufuhren.

Zum Schutz vor Belastigungen durch Rauchgasimmissionen von Feuerungsanlagen fur feste Brenn-
stoffe ist deren Betrieb im Plangebiet nur zuléassig, wenn die entsprechenden DIN - Normen, VDI —
Richtlinien sowie Zulassungen erfillt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat am 12.12.2006 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
~SudetenstraRe” beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 09.01.2007.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Ort und Dauer der frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB wurden am 07.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung erfolgte in der Zeit vom 16.07.2007 bis einschlie3lich 17.08.2007.
Die beriihrten Behorden und sonstige TOB geméR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 11.07.2007 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlie3lich 17.08.2007 aufgefordert worden.

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS, OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 27.09.2007 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begriindung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck
gebilligt und die Auslegung und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung geméR § 3 (2) BauGB wurden am 03.11.2007 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.11.2007 bis
einschlieBlich 14.12.2007.
Die beriihrten Behorden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 08.11.2007 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlieRlich 14.12.2007 aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat am 10.06.2008 den Bebauungsplan ,Sudetenstrae” gem. § 10 BauGB und
gem. 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoéneck hat am 10.06.2008 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan ,SudetenstralBe” gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Schoéneck, den ................ Burgermeister

AUSFERTIGUNG
Hiermit wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes ,Sudetenstraf3e* mit dem Satzungsbe-
schluss der Gemeindevertretung vom 10.06.2008 Ubereinstimmt.

Schoneck, den ................ Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde ortstiblich am 28.06.2008 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

Schoneck, den ................ Blrgermeister

KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom 22.11.2006 Uberein.

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Schoneck durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Hanau, den 27.06.2008

. Ausfertigung

Bebauungsplan "SudetenstralBe™

mit Teilanderung des Bebauungsplanes "Auf dem Walde"
Gemeinde Schoneck
Ortsteil Budesheim

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplanes "Sudetenstrafle" (Teilplan A) und der Ausgleichs-
flache/ Ersatzmaflinahme (Teilplan B). Der Teilplan B ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.

PLANUNGSGRUPPE —
THOMAS EGEL

ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG

SIEMENS TECHNOPARK / TGZ
RODENBACHER CHAUSSEE 6
63457 HANAU - WOLFGANG
PHONE 06181/582176-79 FAX 06181/582175
e-Mail: Planungsgruppe-EGEL@t-online.de
www.Planungsgruppe-EGEL.de

M. 1:1000

Entwickelt Egel
Projekt Nr. Verfahrensstand Bearbeitet Egentenmeier
06044 - 00 Satzung Gepriift Egel
Fertiggestellt 27.06.2008

L3

Teilplan A 7

" Bebauungsplan |

‘ErsatzmaBnahmen

e 4 & .:;\

Ubersichtskarten




