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Planzeichen fir Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanZzV
Fullschema der Nutzungsschablone

=

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachneigung Bauweise

Firsthbhe

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

gl [

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebéaude sind hdchstens 2 Wohnungen zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) als Hoéchstmald 8§ 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf? 88 17 und 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 8§ 17 und 20 BauNVO

FHm '5“06‘:1 maximale Firsthohe = 10,50 m als Hochtsmalf tGiber Gelandeoberkante/-oberflache

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare GrundstiicksflAchen
89 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

i

a0H [ B0ER

bis zu 3 m hohe Larmschutzwand zuléssig

StraRenverkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

PlanstralBe / Wege -privat-

StralRenbegrenzungslinie

Siifine

Verkehrsgrunflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB -privat-

Sonstige Festsetzungen

"o
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Dachneigung Angabe der Dachneigung

Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstlcksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen (nicht rechtsverbindlich)
Mallinie / Maf3zahl

142/1 Flurstiicksnummer

HE {1

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

21

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet (WA)
gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf3 der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hochstmalf festgesetzt.

Das festgesetzte Mal3 der GRZ und GFZ darf als Ausnahme bei Hausgruppen fur die einzelnen Hauser einer Hausgruppe
(z.B. bei Reihenmitteln&usern) tiberschritten werden, sofern diese Uberschreitung auf anderen Grundstiicken innerhalb des
Plangebiets ausgeglichen wird, indem den Grundstiicken mit Uberschreitungen der festgesetzten Werte die zum Ausgleich
erforderlichen Flachen auf anderen Grundstlicken durch Baulast dauerhaft zugeordnet und gesichert werden. Terrassen
sind auBerhalb der Baugrenze zuléssig.

Flachen mit wassergebundener Decke werden bei der Berechnung der GRZ nicht mit einbezogen.

Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, dass die raumordnerische Vorgabe von 35-50
Wohneinheiten (WE) pro Hektar im allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird.

Innerhalb des Baufeldes entstehen private Wege zu Dung- und Rettungszwecken, die Uber Dienstbarkeiten geregelt wer-
den.

Terrassen, Carports und Garagen sind au3erhalb der Baugrenze zuléssig.

Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.
In der offenen Bauweise sind gemaf Planeintrag Einzelhduser (E), Einzel- oder Doppelhauser (ED) oder Reihenhauser
(RH) zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&auden
§9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden im allgemeinen Wohngebiet ist in die Nutzungsschablone
eingetragen.
In den mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten sind maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude zuléssig.

Gelandeoberkante/- oberflache
Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante StralRe (Gradientenhthe), gemessen in der Grundstiicksmitte
Diese festgelegte Gelandeoberkante/-oberflache gilt fir die Berechnung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen und

Nachweise (Abstandsflachen, Grenzwandhdhen von Garagen etc.) auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache.

Hohe baulicher Anlagen / Firsthdhe
§ 9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthdhen sind von der festgelegten Gelandeoberkante/-oberflache aus zu
messen.

Flhrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlief3lich 20 KV-Leitungen
usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Grinflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundsticken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im ,allgemeinen Wohngebiet* sind mindestens 20% der Grundstlicksflachen als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Es sind keine Schotter- oder Kiesgarten zuléssig.

Mulltonnenstellplatze sind auf den Verkehrsgrunflachen zulassig.

Auf jedem Grundstuck ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu
pflegen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Grunflachen nach Ziffer 1.8 sind vorrangig einheimische und standortgerechte Ge-
hoélze zu verwenden, z. B.:

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm

Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubeneiche Quercus petraea Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Birne

Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche

Schafsnase Nancy Reneklode

Kaiser Wilhelm Hauszwetsche

Schoner aus Boskoop

Bismarkapfel Kirsche

Gewirzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt

Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB
Allgemeine Bauarbeiten

Wahrend der Bauarbeiten sind betroffene und angrenzende Baume und Gehdlze im Kronen- und Wurzelbereich entspre-
chend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen* zu schitzen.

Rodungsarbeiten
Geholzrodungen dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Dachgestaltung

Dachneigung
Es sind Dachneigungen von 0-40° zulassig.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Sollten keine Solaranlagen errichtet werden, sind Flachdacher aus 6kologischen Griinden dauerhaft mit einer
extensiven Dachbegriinung aufzufihren.

Es ist bei Dachneigungen Uber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der
Farbe Grau sowie Rotténe zulassig. Es sind auch Dachbegrinungen zuléssig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Schleppgauben nur bei Dachneigungen des Hauptdaches
gréRer 35° auszuftihren und auf die Héalfte der Hausbreite zu beschranken. Gauben haben vom First einen
Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Abstand von 1,00 m einzuhalten. Dies
gilt auch fir Zwerchh&auser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, so sind diese auf einer
Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Stellplatze, Garagen und Vorgartengestaltung

Stellplatze und Gebaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchléssigen Beldgen herzustellen (z. B. Okopf-
laster, Rasengittersteine, Splittfugenpflaster, Schotterrasen). Hierbei ist das ,Merkblatt fiir wasserdurchlassige
Befestigungen von Verkehrsflachen® der Forschungsgesellschaft fur StralRenverkehrswesen e.V. (Kéln 1998)
zu beachten. Diese Flachen sind nicht auf die GRZ 2 anzurechnen.

Sofern fir die Entwasserung befestigter Flachen Versickerungsrdume vorgesehen werden, ist deren Uberlauf
an die offentliche Kanalisation anzuschliel3en.

Es sind keine Schotter- oder Kiesgarten zuléssig. In den einzelnen Vorgarten muss der Anteil der Griinflachen
gegeniiber dem befestigten Anteil iberwiegen. Ausgenommen von der Vorgartenflache sind Stellplatze und
Garagen.

Einfriedungen
Strallenseitige Eingangsseiten der Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig.

Als Einfriedung zuléssig sind, Metallzdune mit senkrechten Metallstében, auch in Kombination mit Sockeln
und Pfeilern aus Natur- oder Werkstein. Hochglanz polierte Oberflachen der Natur- oder Werksteine sind un-
zulassig. Zur nétigen Gelandemodellierung sind Betonwinkelsteine, Florwallsteine oder &hnliches zulassig.
Schmiedeeiserne Z&aune sind mit einem nicht glanzenden Schutzanstrich in einem grauen bis schwarzen
Farbton zu versehen. Die Ausfihrung in Mauerwerk ist zulassig wenn die Oberflache gleichmaRig, glatt bis
mittelkdrnig verputzt ist. Unverputztes Natursteinmauerwerk ist zulassig Hecken, auch in Kombination mit So-
ckeln und Pfeilern aus Naturstein oder verputztem Mauerwerk, Sockelhhe 50cm. Hecken kénnen mit griinem
Maschendraht oder Mattenzaunen kombiniert werden, wenn diese so angebracht sind, dass sie durch die He-
cken Uberdeckt sind Hecken durfen eine Héhe von 1,80m nicht uberschreiten. Holzzédune aus senkrechten,
waagrechten Holzlatten oder Brettern sind mit Abstand zu montieren. Eine geschlossene Holzflache ist unzu-
lassig.

Farbgebung baulicher Anlagen

Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien.
Grelle oder glanzende Farben sind als AuRenanstriche an den Wandflachen unzuléssig. Solaranlagen sind
zuldssig. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengeb&dude und Garagen, die farblich an das
Hauptgebaude anzupassen sind.

3.1

3.2

3.3

3.4
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

HINWEISE

Altfallwirtschaft

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz

Hinweise auf Bodendenkmaler bestehen. Das Plangebiet liegt in einem Areal, in dessen mittelbarer Nachbarschaft archéo-
logische Denkmaéler (Graberfeld, Siedlung) gemafl § 2 HDSchG bekannt sind. Es sind daher vorbereitende Untersuchun-
gen in Abstimmung mit der Denkmalbehdorde vorzunehmen. Falls bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den
hdchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fiir die Ausfihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der
héchsten Grundwasserstéande tber die Notwendigkeit von wasserundurchléssigen Kellerkonstruktionen (wei3e Wanne)
und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Regenwassernutzung

Es werden Zisternen empfohlen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Gartenbewésserung oder Toi-
lettenspulung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen
nach den einschlagigen technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.

Photovoltaik
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien-
tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Sudausrichtung
Wohnraume mit groBen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Sudfassade
sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Vorsorgender Bodenschutz

Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken zur Auffiillung und
zur Gelande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN 19731).

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf verdichteten Boden oder spater versiegelten Flachen eingerichtet wer-
den.

Dachgestaltung Garagen
Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Hohenentwicklung, Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton
aufeinander abzustimmen.

Fassadenbegriinungen

Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Klettergeriiste sollten
dabei einen Achsabstand von 5 m nicht tiberschreiten. Pro Gerist sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei
Selbstklimmern sollte, an den tGberwiegend geschlossenen Aul3enwénden, Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze
pro m2 gepflanzt werden. Hausfassaden mit Garagen sind ausgenommen.

Lichtquellen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kunstliche Lichtquellen (z. B. Sky-
Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht unzuléssig. Beleuchtungskorper sollten eines insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen.
Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume
nach DIN 4109 angebracht werden.

Stellplatzsatzung
Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Schoéneck wird hingewiesen (vgl. 2.2).

Immissionsschutz

Larmemittierende Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlage, Kiichendunstabzugshauben sind nach dem Stand

der Technik zu errichten und zu betreiben und zu warten. Der hiervon ausgehende Larm sollte sich nach dem Richtwert

der TA-Larm in der glltigen Fassung richten.

Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffrequente Gerdusche
erzeugen.

Gerliche

Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst- abzugsanlagen) sind nach dem Stand
der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger Daueraufenthaltsrdume bzw. Dauer-
aufenthaltspléatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be-
reich schutzbedurftiger DaueraufenthaltsrAdume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen,
Freisitze) kommt.

Benachbarter Kindergarten

Es wird darauf hingewiesen. dass sich stuiddstlich ein Kindergarten mit entsprechender Gerauschentwicklung befindet.
Den Grundstiickseigentimern wird, gemaf Planeintrag, gestattet am Sudrand der Grundstiicke eine Larmschutzwand zu
errichten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schneck hat am 25.06.2020 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
“Hamburger Strafe” im beschleunigten Verfahren gemé& § 13a BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schiusses erfolgte am 11.07.2020.

2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am 25.06.2020 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck die Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger of-
fentlicher Belange gemagR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB wurden am 11.07.2020 ortsiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.07.2020 bis einschlielich 21.08.2020.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 16.07.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlieflich 21.08.2020 aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Schoneck, stellvertretend fur die Gemeindevertretung geman § 51a Hess. Ge-
meindeordnung hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 den Bebauungsplan " Hamburger Stralle " in der Fassung vom 08.09.2020
gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Schoneck, stellvertretend fur die Gemeindevertretung gemat § 51a Hess. Ge-
meindeordnung hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan " Hamburger
Stralle " in der Fassung vom 08.09.2020 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch den Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Schbneck, stellvertretend fur die Gemeindevertretung gemag § 51a
Hess. Gemeindeordnung in seiner Sitzung vom 05.11.2020 beschlossene Satzung des Bebauungsplans "Hamburger StraBe" in der
Fassung vom 08.09.2020 wurde durch die Burgermeisterin am 05.11.2020 handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

/ (Comelia Riick)
% / Birgermeisterin

Schoneck, den 05-N0V' ZUZG’

Der Bebauungsplan " Hamburger Stralle " wurdé Urlsﬁmic/h am 17.11.2020 bekannt gemacht und tritt damit
in Kraft.

{Cornelia Rlick)

Schoneck, den .. Burgermeisterin

Dieser Bebauungspian wurde im Auﬂvag der GemeanaSchéneck durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
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. Ausfertigung

Bebauungsplan
‘Hamburger Stral3e"

(im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB)

der Gemeinde Schodneck
Ortstell Kilianstadten

THOMASEGIEL

Planungsgruppe

Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Tel.: 06184/934377
Carl-Friedrich-Benz-Sir 10 Fax: 06184/934378
63505 Langenselbold Mobil: 0172/67 55802
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