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: MaRnahmen zum Ausgleich

des geplanten Eingriffes

PlanungsanlaR

Fur die mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft muR ein entsprechender
Ausgleich geschaffen werden. Ein wichtiges
Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die
Minimierung des zu erwartenden Eingriffs.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Die fiir die AusgleichsmaBnahmen vorgese-
hene Flache ist 0,5443 ha groB und befindet
sich nord-6stlich des Ortsrandes von Kilian-
stédten. Der Bereich umfaBt Flur 21, Flur-
stiick 3 und liegt nord-6stlich der Kaserne.
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Grenze der Ausgleichsfliche

Bestand

Bei der Ausgleichsflache handeit es sich um
Ackerboden (LoRlehm), der intensiv land-
wirtschaftlich genutzt wird. Die Flache liegt
inmitten landwirtschaftiicher Nutzflachen. In
Ostlicher Lage befindet sich eine Flache, auf
welcher bereits Feldgehodlze angepflanzt
sind.

Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Anpflanzung von Feldgehélzen

Planung

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che wird mit Feldgehdlzen bepflanzt. Es
entsteht eine Kernzone mit Strauchschicht
und Saumbereich. Diese MaRnahme tragt
zur geplanten Vernetzung des Kilianstadter
Waldes mit der geplanten Waldzuwachsfl&-
che an der Hohen StraRe.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 1) Nr. 1 BauCB; § 4 BauNVO

Als Hauptnutzung wird fur den Geltungsbereich | des Bebauungsplangebietes ein ,Allgemeines Wohngebiet*
gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Um den Gebietscharakter des nordlich angrenzenden Quartiers zu entspre-
chen, sind die nach § 4 (3) Nr. 1, 2, 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 19 BauGB; § 16 und 17 BauNVO

Im Geltungsbereich | des Bebauungsplangebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,4 gemal § 17 (1) Bau-
NVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist auch in Ausnahmefallen nicht
vertretbar. Die GeschoRflachenzahl! wird mit 0,8 sowie eine maximal 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Die
zulassige Traufhohe betragt in den Hangbereichen talseitig max. 7,5 m iber gewachsenem Grund.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches | werden als ,Stralenverkehrsflachen* bzw. ,StralRen-
verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung* festgesetzt. Fur den in stidéstlicher Lage bestehenden Weg
wird als Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" und die Anbindung an den in sudéstlicher Lage verlaufenden
Wirtschaftsweg mit der Zweckbestimmung ,Fuweg* festgesetzt.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB

Gebaudezuwegungen und Hauseingangsbereiche, Garagenzufahrten sowie Kfz- und Fahrradstellplatzflachen
sind ebenso wie Gartenwege in wasserdurchléassiger Weise auszufuhren.

Mindestens 50% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen, zu unterhalten
und intensiv mit einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Grundsttickseinfriedungen sind grundsatzlich mit ei-
ner Pflanzung aus heimischen Laubgehélzen zu begriinen. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen und Hy-
bridpappeln ist unzulassig.

Das Niederschlagswasser auf den Grundstiicksparzellen im Geltungsbereich | des Bebauungsplanes ist zu
sammeln und zu nutzen, z.B. durch den Bau von Zisternen.

Die zur freien Landschaft hin orientierten Grundstucksflachen sind auf einer Breite von 3 m mit standortgerech-
ten Laubgehélzen zu bepflanzen.

Sind Nebengebaude mit Flachdachern ausgebildet, so sind diese Dacher extensiv zu begriinen. Dies gilt ins-
besondere fur Garagenbauten. Geschlossene und ungegliederte Fassadenflachen von mehr als 5 m Breite
sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Festsetzungen nach Landesrecht

Dachform und -neigung § 87 (1) Nr. 1 HBO

Fur die Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher zulassig. Die festgesetzte Dachneigung betragt 35 - 45 Grad. Im
Falle der Realisierung von Doppelhdusern ist die Haupffirstrichtung - traufseitig zur GebietserschlieRung - fest-
gesetzt (parallel zur ErschlieBungsstrae). Bei Doppelhdusern ist die Dachausbildung hinsichtlich Dachnei-
gung und -form, Material und Farbton aufeinander abzustimmen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO

Anbauten, Nebengebaude und Garagen sind farblich an das Hauptgebaude anzupassen. Die Farbgebung
baulicher Anlagen hat sich grundsatzlich an das Landschafts- und Ortsbild anzupassen. So sind grelle und
kalte Farbtone unzulassig, gedeckte Farbtone dagegen zu bevorzugen. Fassadenverkleidungen mit Fliesen,
Keramik, Spaltriemchen, poliertem bzw. geschliffenem Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff, Asbestzement und
Metallplatten sind unzulassig.

Abstandsflachen § 6 (5) HBO
Eine Bebauung innerhalb der Abstandsflachen von 3 m ist nicht zul&ssig.

Einfriedungen § 87 (1) Nr. 1, 3, 5 HBO
Einfriedungen und Zaune dirfen nicht hoher als 1,5 m sein und missen mit einer Pflanzung aus einheimischen
Laubgehdlzen begriint werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Hiermit wird bestatigt, daB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Planunterlagen benutzt wurden, die mit dem
Liegenschaftskataster ibereinstimmen. N o varsian ,1.
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Aufstellungsbeschiuf
Die Gemeinde Schoneck hat in ihrer Sitzung am 21. Marz 1996 den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gemaR § 2 (1) BauGB gefafit. Der AufstellungsbeschluB wurde am 11. Méarz 1997 im "Hanauer Anzeiger:' und in der
JFrankfurter Rundschau* offentlich bekannt gemacht. ;i Gemeindevorstana
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Biirgerbeteiligung und Beteiliqung der Tréger &ffentlicher Belangeiifo

Friihzeitiges Beteiligungsverfahren
Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
an der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom 03. November 1997 bis 14. November 1997 sowie

der offentlichen Auslegung des Planes im Rathaus im gleichen Zeitrahmen vom 03.November 1997 bis 14. November

1997.

Billigungsbeschlull _

Die Gemeindevertreter haben in ihrer Sitzung am 17. Juli 1997 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20. Februar 1997 einschlieRlich Begriindung nach § 3 (2) BauGB zur ¢ffentlichen Auslegung gebilligt.

Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 17. August 1998
bis einschlieRlich 18. September 1998 im Bauamt der Gemeinde Schoneck. Ort und Zeitpunkt der offentlichen
Auslegung wurden am 08. August 1998 im "Hanauer Anzeiger" und in der ,Frankfurter Rundschau® 6ffentlich bekannt
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Satzungsbeschiu

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Schéneck haben in ihrer Sitzung am 09. Februar 1999 nach Prifung der
vorgebrachten Anregungen und Bedenken, den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand
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Anzeige bei der héheren Verwaltungsbehérde
Der Bebauungsplan wurde dem Regierungspréasidenten in Darmstadt als hiiere Verwaltungsbehorde geméaR § 11

BauGB mit Schreiben vom ............... , dort eingegangen am ............... , angezeigt.

Der Regierungsprasident in Darmstadt hat _
- eine Verletzung von Rechtsvorschriften innerhalb der 3-Monatsfrist nach § 11 (3) BauGB nicht geltend gemacht,

—  mit Schreiben vom ............... mitgeteilt, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht..
—  mit Schreiben vom ............... mitgeteilt dap er unter den unten stehenden MaRgaben und Auflagen keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaR § 12 BauGB am 11. September 1999 im "Hanauer Anzeiger"

und in der ,Franfurter Rundschau* ortsiiblich bekannt gemacht und der Bebauun%sglgf‘l es.ior?ait)r\%htg.y?rr?_ilridlich.
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HINWEISE
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GemiR § 20 Denkmalschutzgesetz sind bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und frithgeschichtlicher Siedlungsta-
tigkeit der Gemeindevorstand, das Landesamt fiir Denkmalpfiege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege und
die Untere Denkmalschutzbehorde des Main-Kinzig-Kreises unverziiglich zu benachrichtigen. Geplante Erdarbeiten be-
diirfen einer archaologischen Baubegleitung. Dementsprechend ist das Landesamt spatestens 2 Wochen vor Beginn der
Erdarbeiten zu informieren, um die Uberwachung und Dokumentation der Arbeiten durch einen fachversierten Prahistori-
ker abzustimmen.

r- und Lan h S

GemilR den Vorschriften des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes ist der Eingriff in Natur und Landschaft auf das un-
bedingt Notwendige zu reduzieren. Fiir die zu erwartenden Eingriffe auf den Grundstiicken sind AusgleichsmaRnahmen
von dem Vorhabenstrager vorzunehmen. Soweit ein Ausgleich auf den Grundstiicken nicht erfolgen kann, sind Ersatz-
maRnahmen auf einem geeigneten Grundstiick von dem Vorhabentrager zu erbringen. Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men sind imEinklang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie im Einvernehmen und mit Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde des Main-Kinzig-Kreises durchzufiihren.

Textliche Festsetzunge

Die textlichen Festsetzungen im Begriindungstext sind fester Bestandteil des Bebauungsplanes.
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aufgestellt, Hanau 20.08.1997, StS
gem. SatzungsbeschiuB 09.02.1999

im Auftrag der Gemeinde Schoneck




