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FESTSTETZUNGEN GELTUNGSBEREICHE Il UND III:

= — - Umgrenzung von Flachen fur
T T Nutzungsregelungen
Nutzungsregelung:
STREUOBSTWIESE] Anpflanzung einer Streuobstwiese
Nachrichtliche Ubernahme :
_— Wasserlauf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

FESTSTETZUNGEN GELTUNGSBEREICH I:

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

— — raumliche Grenze des Anderungsbereiches

Nutzungsschablone

Aligemeines Wohngebiet WA 1l Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal

Grundflachenzahl 0,4 0,8 Geschossflachenzahl

Traufhohe talseitig SD 35-45° Satteldach,
Neigungswinkel

ED nur Einzel- und Doppelhauser
RD nur Reihen- und Doppelhduser

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Mvf Zweckbestimmte Mischverkehrsflache

Fw Zweckbestimmung: Fullweg

Flachen fur Versorgunganlagen, fur Abfallenstorgung etc.

O Zweckbestimmung: Elektrizitat
c Zweckbestimmung: Abfall
Grunflachen

Offentliche Griinflache

W) Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

¥ T 1 - Umgrenzung von Flachen fur
Nutzungsregelungen

Nutzungsregelung:

A Vorgaben zur Gestaltung der C:.) Anpflanzen von Baumen
Grundstucksfreiflachen sowie zur
Regenwassernutzung eooe .
-3 Umgrenzung von Flachen

Garagenzufahrten, Wege und zum Erhalt von Baumen und
B Stellplatze in wasserdurchlassiger Strauchern
Deckung erstellen.

Ausstattung der Gebaude mit Haus- Abgrenzgng-
C Druckerhéhungsanlagen gem. DIN unterschiedlicher Nutzungen

1988 (Teil 5)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern
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VERFAHRENSVERMERKE

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Hiermit wird bestatigt, dal? zur Aufstellung des Bebauungsplanes Planunterlagen benutzt wurden, die mit dem Liegen-
schaftskataster Gbereinstimmen.

Der Landrat des Main-Kinzig-Kreises - Katasteramt

63450 Hanau, den ...............

Unterschrift
AufstellungsbeschluB

Die Gemeinde Schéneck hat in ihrer Sitzung am 20.03.03 den Beschlul} zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR §
2 (1) BauGB gefal’t. Der Aufstellungsbeschluf? wurde am 05.04.03 im "Hanauer Anzeiger" und in der ,Frankfurter Rund-
schau” offentlich bekannt gemacht.

61137 Schoéneck, den ...............

Birgermeister

Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Billigungsbeschlul’
Die Gemeindevertreter haben in ihrer Sitzung am 20.03.03 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
ceeree-ee-e. BinschlieRlich Begrindung nach § 3 (2) BauGB zur &ffentlichen Auslegung gebilligt.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.04.03 bis ein-
schlieRlich 16.05.03 im Bauamt der Gemeinde Schéneck. Ort und Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung wurden am
05.04.03 im "Hanauer Anzeiger" und in der ,Frankfurter ,Rundschau” &ffentlich bekannt gemacht.

61137 Schoéneck, den ...............

Birgermeister

Satzungsbeschluf

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Schéneck haben in ihrer Sitzung am .01.07.03 nach Priifung der vorgebrachten
Anregungen und Bedenken, den Bebauungsplan gemalR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

61137 Schoéneck, den ...............

Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaR § 10 (3) BauGB am ............... im "Hanauer Anzeiger" und in der
.rrankfurter Rundschau” ortstiblich bekannt gemacht und der Bebauungsplan somit rechtsverbindlich.

61137 Schoéneck, den ...............

Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Massnahmen in Geltungsbereich Il und Il dienen dem Ausgleich fur den Eingriff in
Natur und Landschaft zur Schaffung von Bau- und Erschlieungsflachen in Geltungsbe-
reich 1 und werden diesem gem. § 9, Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

Gemarkung Kilianstadten, Flur 21, Flurstiick 5

Auf der Flache von 10.598 m? sind 104 Hochstamme standortheimischer Obstsorten an-
zupflanzen. Es sind 8 Baumreihen mit jeweils 13 B&umen anzupflanzen. Der Abstand zwi-
schen den Baumen betragt 10 m, zum Grundstiicksrand ist ein Abstand von 5 m einzu-

halten.

Gemarkung Budesheim, Flur 5, Flurstiick 420/2, Teilbereich Ost

Auf der Flache von 2.000 m? sind 17 Hochstamme standortheimischer Obstsorten an-
zupflanzen. Mit der Pflanzung sind die bestehenden Obstbaumreihen der angrenzenden
Flachen fortzuflhren. Es ist ein Baumabstand von jeweils 10 m, zum Grundstlicksrand ist
ein Abstand von 5 m einzuhalten.

Zuordnungsfestsetzung

Die Ausgleichsflachen, Geltungsbereich || Gemarkung Kilianstadten, Flur 21, Flurstiuck 5,
sowie Geltungsbereich Ill, Gemarkung Budesheim, Flur 5, Fist. 420/2 tlw., werden den
Baugrundstiucken, Gemarkung Kilianstadten, Flur 17,

Flursticke 225/3 tlw., 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275,
276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293,
294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311,
312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329,
330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347,
348, 142126, 142/7, 142/6, 22717, 22718, 227/3 tlw.

zugeordnet.

Damit wird der durch den Eingriff entstandene Kompensationsbedarf auf die Grundstiicks-

flachen im Baugebiet bezogen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Als Hauptnutzung wird firr den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ein ‘Allgemeines Wohngebiet' gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Um dem
Gebietscharakter der angrenzenden Quartiere zu entsprechen, sind die nach § 4 (3) Nr. 1, 2, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung nicht zulassig.
Um im Bereich der Grundstiicke entlang der BleichstralRe eine erhéhte Zentralitat zu erreichen, sind dort die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,

ausgenommen § 4(3) Nr. 3 BauNVO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1+19 BauGB; § 16, 17 + 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,4 gemaR § 17 (1) BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl ist auch in Ausnahmeféllen nicht vertretbar. Die Geschof¥flachenzahlen im Planungsgebiet wurden auf 0,8 festgesetzt. Die
maximale Zahl der Vollgeschosse wurde auf maximal 2 begrenzt. Die zulassige Traufhéhe betragt in den Hangbereichen talseitig max. 7,5 m. Gemessen
wird die Traufhéhe von der Oberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsflache und der, der ErschlieBungsstralRe zugewandten AuRenwandflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Als zulassiger Gebaudetyp sind Einzel- und Doppelhduser bzw. im stdlichen Teilbereich Reihen- und

Doppelhauser festgesetzt. Im nordwestlichen Teilbereich sind auch Mehrfamilienhasuer zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als ‘StraRenverkehrsflachen’ bzw. ‘StraRenverkehrsflache mit der besonderen

Zweckbestimmung ,Mischflachen“ bzw. ,FuBweg*“ festgesetzt.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Griinflichenangebotes in diesem Ortsrandbereich von Kilianstadten wird im Bebauungsplangebiet eine ‘Offentliche
Grinflache’, mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Am 6stlichen Rand dieser Flache kann ein Teilbereich fir Verorgungs- (Trafostation) bzw.

Entsorgungszwecke (Flache fur Abfallbehalter) genutzt werden.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 +25 BauGB)

Gebaudezuwegungen und Hauseingangsbereiche, Garagenzufahrten sowie Kfz- und Fahrradstellplatzflachen sind ebenso wie Gartenwege in

wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Mindestens 50% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen, zu unterhalten und intensiv mit einheimischen Gehélzen zu
bepflanzen. Grundstiickseinfriedungen sind grundsatzlich mit einer Pflanzung aus heimischen Laubgehdlzen zu begriinen. Die Anpflanzung von Nadel- oder

Hybridpappeln ist unzulassig.

Das Niederschlagswasser auf den Grundstilicksparzellen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zu sammeln und zu nutzen, z.B. durch den Bau von

Zisternen, Mulden und Rigolen.
Die zur freien Landschaft hin orientierten Grundstiicksflachen sind auf einer Breite von 3 m mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.

Sind Nebengebaude mit Flachdachern ausgebildet, so sind diese Dacher extensiv zu begriinen. Dies gilt insbesondere fiir Garagenbauten. Geschlossene

und ungegliederte Fassadenflachen von mehr als 5 m Breite sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

Festsetzungen nach Landesrecht

Dachform und -neigung (§ 9 HBO)

Im Gebiet sind fiir die Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig. Die festgesetzte Dachneigung betragt 35° bis 45°. Fir die Flursticke 225/3 (tlw.), 144/2
(tlw.), 144/3 (tlw.) ist eine abweichende Dachform méglich. Fir die Dachneigung bei Satteldachern gilt dort ebenfalls die Festsetzung von 35° bis 45°. Im
Falle einer Realisierung von Doppel- oder Reihenhdusem ist die Hauptfirstrichtung - traufseitig zur GebietserschlieRung - festgesetzt. Bei Doppel- und

Reihenhausern ist die Dachausbildung hinsichtlich Dachneigung und -form, Material und Farbton aufeinander abzustimmen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 HBO)
Anbauten, Nebengebaude und Garagen sind farblich an das Hauptgebaude anzupassen. Die Farbgebung baulicher Anlagen hat sich grundséatzlich an das
Landschafts- und Ortsbild anzupassen. Fassadenverkleidungen in Fliesen, Keramik, Spaltriemchen, poliertem bzw. geschliefenem Steinmaterial, Olfarbe,

Kunststoff, Asbestzement und Metallplatten sind unzulassig.

HINWEISE

Denkmalschutzrecht

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und frihgeschichtlicher Siedlungsta-
tigkeit der Gemeindevorstand, das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege und
die Untere Denkmalschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises unverzuglich zu benachrichtigen. Geplante Erdarbeiten be-
durfen einer arch&ologischen Baubegleitung. Dementsprechend ist das Landesamt spatestens 2 Wochen vor Beginn der
Erdarbeiten zu informieren, um die Uberwachung und Dokumentation der Arbeiten durch einen fachversierten Prahistori-
ker abzustimmen.

Natur- und Landschaftsschutz

Gemal den Vorschriften des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes ist der Eingriff in Natur und Landschaft auf das un-
bedingt Notwendige zu reduzieren. Fur die zu erwartenden Eingriffe auf den Grundsticken sind AusgleichsmafRnahmen
von dem Vorhabenstrager vorzunehmen. Soweit ein Ausgleich auf den Grundstiicken nicht erfolgen kann, sind Ersatz-
mafinahmen auf einem geeigneten Grundstick von dem Vorhabentréger zu erbringen. Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men sind imEinklang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie im Einvernehmen und mit Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises durchzufuhren.

Wasserrecht

Gemal den Vorschriften des § 70 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz ist zur Béschungsoberkante eines Gewassers land-
seits ein Abstand von 10 m freizuhalten.

Die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstucken ist erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand
zum héchsten naturlichen Grundwasserspiegel mindestens 1,50 m betragt und das Niederschlagswasser nicht schadlich
verunreinigt ist. Jede andere Versickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis und ist mit dem Nachweis zur Sicker-
fahigkeit der anstehenden Bodenschichten zu belegen.

Textliche Festsetzungen

Der Begrundungstext ist fester Bestandteil des Bebauungsplanes.
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