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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich

H

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
MafRnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen:

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung
das Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Zulédssig sind gemal §1 Abs. Sund 9
BauNVO nur solche Gewerbebetriebe, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs-
und Schadstoffemissionen (Gas- und Staubférmig) ausgehen. Es gelten die Emissionsrichtwerte der
TA-Luft in der jeweils glltigen Fassung. Zulassig sind Lagerhduser, Lagerplatze, Buro und Verwal-

Die im Bebauungsplan mit ,AF 1° und ,AF 2* ausgewiesenen Flachen sind als Wiesen-/Brache-
landschaft mit bis zu 10% Gehélzanteil zu mit Gehdlzen der Artenliste zu bepflanzen. Dabei sind auf
100 m? angefangener Pflanzflache mindestens 1 Baum und 33 Straucher gemalk Artenliste zu pflan-
zen und zu pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 3 m? Pflanzflache.

Im Heidenborn

R

tungsgebédude, sowie Anlagen fur die Bearbeitung, Konfektionierung und Fraktionierung von Stoffen, RECHTSGRUNDLAGEN
- Zubereitung oder Erzeugnissen. Ausnahmsweise zuldssig sind insgesamt max. 2 Wohnungen flr 1 Externe Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber, die dem Gewer- § 9 (1a) BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung.
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt gultigen Fassung.

bebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

SH6Rt auf die Ti . . . .. Auf den Bebauungsplan als ,Externe Ausgleichsmafinahmen® dargestellten Flachen soll das Kom- 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
Zentralrelevanter Einzelhandel ist nicht zulassig. pensationsdefizit durch Beteiligung an dieser GesamtmaRnahme ausgeglichen werden. Hierzu wird 18121990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt gultigen Fassung. .
5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt

StoRt auf die Kalkwiese
i 1.2 Bauweise .
eldenborn § 9 (1) Nr.2 BauGB gultigen Fassung
Anschluss VERFAHRENSVERMERKE
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude mit einer Aullenwandlénge von Gber 50m zul&ssig. 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Be ba u u n s Ia n . i § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat am 10.11.2015 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
g p 1.3 Hoéhe baulicher Anlagen ,1. Anderung Gelber Berg" im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstel-
ferpolier "A f d § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 2.1 Werbeanlagen lungsbeschlusses erfolgte am 23.11.2015
u er L . . N . R 2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (Auslegung)

- " D!e n die .l_\lUtZU_nQSSChablone eingetragene F|r5t_h0_he voni. d.: R.12,00 m Ste”.t das HOChStm?B dar.- Werbeanlagen haben sich in GréRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leis- Am 10.11.2015 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlielich Begrundung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck
Wl ndeCKer H Oh Ie Die Firsthéhe wird gemessen von Oberkante natlrlichem Gelande, gemessen in der Grundstiicksmit- tung zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig gebilligt und die Auslegung und Behordenbeteiligung gemar § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung

te. Nur ein kleiner Teilbereich ist gesondert mit einer Firsthéhe von bis zu 20,00 m fir ein Silo festge- ’ ) gemal § 3 (2_) BauGB wurden am 21.11.2015 c_'rts"ublich_ beka_nnt ge_rqacht mit dem _Hinweis, _dass Stellungnahmc_an v_./ahrerjd Cjer

setzt Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 30.11.2015 bis einschlietlich
) 30.12.2015. Die beruhrten Behdrden und sonstige TOB gemal § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 26.11.2015 zur Abgabe einer

1.4 FUhrung von Versorgungsanlagen und Ieitungen Stellungnahme bis einschlief3lich 30.12.2015 aufgefordert worden.
&m N § 9 (1) Nr. 13 BauGB 3. HINWEISE 3. SATZUNGSBESCHLUSS )
82 Am Mitie s Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat am 11.02.2016 den Bebauungsplan ,1. Anderung Gelber Berg® “ in der Fas-
. e . . T . . . . sung vom 18.01.2016 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Ste|nacker ohne MaBstab A”e Versorg_lm93|9|tu_n9_en (wie z. B. Telekommunikationsleitungen und Elektroleitungen einschliel3- 31 Pe;knlllalsﬁgmz haft sind archiologische Funde bekannt. Wi bei Erdarbeiten Bodendenkmal Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat am 11.02.2016 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
6072 lich 20 kV) sind unterirdisch zu verlegen. n der Nachbarschatl sind archaologische Funde bekannt. Vvenn bel Eraarbeltien bodendenkmaler plan ,1. Anderung Gelber Berg® in der Fassung vom 18.01.2016 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlos-
bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische sen.
1.5 Loschwasserzisterne Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde unverziglich anzuzeigen.
Erdarbeiten sind durch eine archéologische Fachkraft Uberwachen zu lassen 4 AUSFERTIGUNGSVERMERKI ; - :
§9(1) Nr.16 BauGB 9 ' Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck in lhrer Sitzung am 11.02.2016 beschlossene Satzung

Bebauungsplan ,1. Anderung Gelber Berg" in der Fassung vom 18.01.2016 wurde durch die Burgermeisterin am 11.02.2016 hand-

schriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

3.2 Abfallwirtschaft

Die Léschwasserzisterne ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-

> Gemarkung _, |
& 1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
Landschaft und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.

Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

> Kilianstadten
\

“ 33 Flur 21

65

Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Zauneidechse

Vor Baubeginn ist eine Kontrolle auf das Vorkommen von Zauneidechsen vorzunehmen. 3.3 Wasserwirtschaft

Das Plangebiet nérdlich der ErschlieBungsstralle liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll des Trink-
wasserschutzgebietes Bruchkébel / Rolkdorf der Kreiswerke Hanau (St.Anz. Nr. 15/1971.8.648f). | |
(Cornelia Ruck)

Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Rickkehr Die Zuwegung der Flache liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes Kili- ) - )
anstadten / Brunnen Hellerborn (Trinkwasserschutzgebietsverordnung vom 14.09.1971 Staatsanzei- Schoneck, den 11.02.2016 Burgermeisterin

der VVogel aus ihren Winterquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits
Baustellenbetriebsamkeit herrscht. ger Nr. 41/1971, Seite 1665 ff). Auf die geltenden Verbote der Verordnungen wird hingewiesen.

Das betrifft vor allem die Flache 4. Es wird besonders auf das Verbot der Lagerung auslaugbarer Ma-
terialien aufmerksam gemacht.

Allgemeine Bauarbeiten

Der Bebauungsplan wurde ortsublich am 12.03.2016 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

An der

1.6.1 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

;
Heidenborn "
. Hohen Stral3e 34 Licht
1 1.6.2  Artenliste Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kiinstliche
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorwiegend einheimische und standort- Lichtquellen (z. B. Sky Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
) gerechte Laubgehélze zu verwenden. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig.
Hinter den BornChesaCkern z.B. Baume, PflanzgréRe STU 16/18 Z.B. Stréucher_, PflanzgréRe 8@/100 ) - . .
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel Beleuchtungskorper sollten ein insektenfreundliches UV- armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen
Acer platancides Spitzahorn Corylus avellana Hasel sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter Dauer- | | e
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna  WeiRdorn aufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht werden. Schoneck. den gﬁorrgflrfeifgﬁ
55 ierpel® Betula pendula Sandbirke Euonymus europ. Pfaffenhitchen i 9
\ Qercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster KATASTERBESCHEINIGUNG _ _ i _ _ _ _
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche g:tg:rﬁt)eellri?gen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstlcke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschaftska-
) Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder ’
Tilia cordata Winterlinde Cornus mas Kornelkirsche
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