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Planzeichen fir Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzV 90

F

Flachen fir Versorgungsanlagen

Ullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Traufhohe

Grundflachenzahl GescholRflachenzahl

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.12 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung :

Elektrizitat ( Trafostation - Standorthinweis )

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Bauweise

Zone lll

(9]

N
7 o
1l ~ m

8,00 m

8

W EE T

9 (1) Nr.1 BauGB

G
Grundflachenzahl als Hochstgrenze 88 17 und 19 BauNVO

Geschol3flachenzahl als Hochstgrenze 88 17 und 20 BauNVO

T

Bauweise, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
Wasserschutzgebiet Zone llI

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

ewerbegebiet § 8 BauNVO

raufhdhe als Hochstgrenze, gemessen uber 6ffentlicher Verkehrsflache

von Boden, Natur und Landschaft
8 9 (1) Nr.20,25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bestimmung der Pflanzdichte und weiteren zuléssigen Maf3nahmen

innerhalb der v. g. Umgrenzung

Flachen und MaBRnahmen fir den Ausgleich

- ML T

8

9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

0
N

StraRenverkehrsflachen

8 9 (1la) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Sonstige Festsetzungen

berbaubare Grundstiicksflachen
icht Gberbaubare Grundstiicksflachen

JElN

8

Stral3enverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsgrinflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit 8§ 9 (1) Nr.11 BauGB

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9 (1) Nr.11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenede Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB
zu Gunsten der Gemeinde Schdneck

Sonstige Planzeichen

]
[
=

vorhandene Flurstiicksgrenzen
geplante Flurstiicksgrenzen ( nicht rechtsverbindlich )
Mallinie / Mal3zahl

Hohenlinien

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§1 (2) BauGB

Im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das
Gewerbegebiet (GE) geméal § 8 BauNVO festgesetzt.

Bauweise
§9 (1) Nr.2 BauGB

Gemal § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des 8 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen
89 (2) BauGB und 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Traufhohe ist stralenseitig mit maximal 8,0m festgesetzt. Die Traufhohe wird gemessen von Oberkante
offentlicher Verkehrsflache (Hinterkante an der Grundstiicksgrenze) und der der Verkehrsflache zugewandten
Aussenwand mit der Dachhaut.

Zuséatzliche offentliche Verkehrsflachen in den Gewerbegebieten

In den Gewerbegebieten sind im Rahmen der Grundstiicksaufteilung weitere offentliche Verkehrsflachen
zuléssig.

Flachen fur die Herstellung des Stra3enkorpers
89 (1) Nr. 26 BauGB

Durch Hohenunterschiede zwischen der Verkehrsflache und den angrenzenden Grundstiicken kdnnen durch
Aufschittungen, Abgrabungen Stiitzmauern entstehen. Es sind vom jeweiligen Grundstuickseigenttiimer
Stutzbauwerke (Breite 0,20- Tiefe 0,40m) auf den Grundstiicken zu dulden.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
89 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen ( wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen unter 20 kV )
sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die mit ausgewiesenen Flachen sind mit Ausnahme einer neu zu schaffenden Grabenmulde flachig
zu bepflanzen. Dabei sind auf 100 m2 angefangener Pflanzflache mindestens 1 Baum und 33 Straucher
gemal Artenliste zu pflanzen und zu pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 3 m2 Pflanzflache.

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Laub-
gehdlze zu verwenden.

z.B. Baume, PflanzgréRe STU 16/18

z.B. Straucher, PflanzgréRe 80/100

Acer campes_tre Fe_ldahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna Weil3dorn
*Betul_a pendula . . . Saﬂndblrke. Euonymus europ. Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus 'Fastigata’ Sé&ulenhainbuche Ligustrum vulgare Liguster

gargmus betulu§ Egnr;buc:e Lonicera xylosteum Heckenkirsche

-o.r us aucupana 'e esg € Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Tilia cordata Winterlinde Cornus mas Kornelkirsche
*Qercus robur 'Fastigata’ Sauleneiche

Qercus robur Stieleiche

* Empfehlung fur StraRenbdume mind. STU 20/ 25cm

Mindestens 80% der Bepflanzung sind aus der Artenliste zu verwenden.

Grinflachenanteil auf den Grundstiicken
89 (1) Nr. 25a BauGB

30 % der Grundstucksflache ist zu begrinen und gartnerisch zu gestalten. Hierbei sind vorwiegend Gehdlze
der unter Ziffer 1.7.2 genannten Artenliste zu verwenden.

Begrinung und Gestaltung von Stellplatzen
89 (1) Nr. 25a BauGB

Private Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder @hnlichen
wasser- und luftdurchléassigen Beldgen zu befestigen. Lediglich die Fahrgassen dirfen versiegelt werden.
Auf privaten Parkplatzen ist auf Pflanzstreifen und/oder -inseln fir jeweils 4-6 zusammenhéngende Stell-
platze mindestens ein grof3kroniger und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen - STU 20/25 cm. Die
Baumscheiben sollen 6 m2 nicht unterschreiten.

Besonders geeignet sind z.B.:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Flachen fur MaRnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

E Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich

1.8.1

AFB

1.8.2

AFc
1.8.3

AFD

1.8.4

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Massnahmen im Hauptplan

Umwandlung einer Ackerflache in eine extensiv genutzte Obstwiese.
Anpflanzung von Obstbaumhochstammen im Raster von 10 x 10m.
Es werden fur die Bepflanzung ausschlie3lich hochstammige Obstbaume alter Sorten verwendet.

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Birne

Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche

Sc_hafsna_s N Nancy Reneldode
Kals_gr Wilhelm Hauszwetsche
Schoner aus Boskoop

Bismarkapfel Kirsche

Gewdurzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt
Speierling Schneiders spéate Knorpelkirsche

Die Flachen werden mit einer Landschaftsrasenmischung eingesét. Die Wiesen werden 2x pro Jahr
gemaht. Ein Biozideinsatz ist nicht zulassig.

Massnahmen im 2.Geltungsbereich ( Teilplan B )

Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine extensiv genutzte Wiese.

Es erfolgt eine 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06), das Mahgut wird abtransportiert, Pestizideinsatz unterbleibt.

Massnahmen im 3.Geltungsbereich ( Teilplan C)

Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine extensiv genutzte Wiese.

Es erfolgt eine 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06), das Mahgut wird abtransportiert, Pestizideinsatz unterbleibt.

Massnahmen im 4.Geltungsbereich ( Teilplan D)

Umwandlung einer Ackerflache in eine extensive genutzte Wiese durch eine naturnahe Wiesen-
ansaat.

Es erfolgt eine 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06), das Mahgut wird abtransportiert, Pestizideinsatz unterbleibt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
89 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen sind als durchsichtige Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Héhe
von 1.80 m zul&ssig. Alle Einfriedungen sind ohne Absétze dem StraRengefélle anzupassen. Sollten aus
werkschutztechnischen Griinden hdhere Einfriedungen erforderlich werden, werden diese ausnahms-
weise zugelassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich in GroR3e und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung
zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht sind unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen im Bereich der Bauverbotszone

Die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen im Bereich der Bauverbotszone sind als Grinflachen gartnerisch
Zu gestalten.

Gestaltung der Verkehrsflachen

Innerhalb der talseitigen StralRenverkehrsflache ist ein 2,00m breiter Parkstreifen anzulegen, der im Abstand
von ca. 20m mit groRkronigen Baumen (Artenspektrum siehe Ziffer 1.7.2) zu bepflanzen ist.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser
89 (4) in Verbindung mit § 81 HBO

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen einschlie3lich der Einschnitte und Dachaufbauten ist
Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundstiick zu verwerten.
Das Fassungsvermdogen der Zisterne richtet sich nach der Betriebsart, der BetriebsgrofRe sowie dem in-
tegrierbaren Brauchwasser im gewerblichen Produktionsprozess. Das Uberschiissige Wasser ist dem Kanal
zuzufuhren. Die GrofR3e der Zisterne mul3 pro Grundstiick mindestens 10 m3 betragen.

3. HINWEISE
3.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmélern zu rechnen. Bei der Unteren Denkmalschutzbehérde ist eine
Genehmigung gem. § 16 Hess. Denkmalschutzgesetz fir alle Erdarbeiten einzuholen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
unverziglich anzuzeigen.

3.2 Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumaf3nahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintréachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt

Hanau, die néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benach-
richtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

3.3 Umwelt- und Naturschutz

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen
und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen
(z.B. Toilettenspilung, Gartenbewéasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen nach den ein-
schlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen fir Bau
und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlaf der Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie, Jugend, Familie
und Gesundheit vom 4.2.1999 |ll 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.
Sonnenkollektoren sind erwiinscht.
Flachdachgaragen und flachgeneigte Décher von Gewerbebauten sollten aus 6kologischen Griinden als
dauerhaft begrunte Dacher ausgefuhrt werden.
3.4 Das Plangebiet liegt vollstandig in der Zone 1l der Wassergewinnungsanlage fir die Gemeinde Schéneck.
Auf die geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung wird hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat am 01.07.2003 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 02.08.2003, 06.08.2003 und 07.02.2004.

I

2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschlief3lich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
27.10.2003 bis 28.11.2003.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 18.10.2003 ortsuiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
dall Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat am 05.05.2004 den Bebauungsplan
" Gewerbepark Kilianstadten Nord " gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. 8 10 BauGB als
SATZUNG beschlossen.

ausgefertigt am ....................

Schoneck, den .................... Blrgermeister

4. INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplanes " Gewerbepark Kilianstadten Nord " wurde am 12.05.2004 gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Schoneck, den .................... Blrgermeister

KATASTERAMT
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom Uberein.

Hanau, den ....................

Diese Bebauungsplandnderung wurde im Auftrag der Gemeinde Schdneck durch die Planungsgruppe
Zimmer + Egel GbRr erarbeitet.

Hanau - Wolfgang, den 10.05.2004

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Gewerbepark Kilianstadten Nord " ( Hauptplan )
und den Bebauungsplanen Ausgleichsflache/ ErsatzmalRnahmen " 2. Geltungsbereich - ( Teilplan B )",

" 3. Geltungsbereich - ( Teilplan C )" und " 4. Geltungsbereich - ( Teilplan D )". Die 2, 3. und 4.Geltungs-
bereiche werden rechtskréftige Bestandteile des Bebauungsplanes.
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