1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Auf der Windecker Hohle" (Teiplan A)

Ausgleichsflache AFes / ErsatzmaBRnahmen (Te

ilplan B)

Rechtsgultiger Bebauungsplan "Auf der Windecker Hohle"
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Planzeichen fur Bauleitplane gemal} Planzeichenverordnung PlanZV
1. Fiillschema der Nutzungsschablone 5. Uberbaubare Grundstiicksflichen . . .
, 9 N S 9 (1) Nr. 2 BauGB 10. Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich
Art der baulichen Nutzung Traufhohe / Firsthéhe §9 (1) Nr. 2 Bau § 9 (1a) BauGB
l' —— 1 — Uberbaubare Grundstiicksflachen Ausgleichsflache AF

Bauweise

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

AT R

TH=

max. 5,00 m

FH =
max. 8,00 m

Bauweise, Baugrenzen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

U T

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald §§ 17 und 19 BauNVO
maximale Traufhohe als Hochstmald Gber natirlichem Gelande

maximale Firsthohe als Hochtsmal Gber natirlichem Gelande

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

L nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

privat Private Griinflache

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
Trinkwasserschutzgebiet Zone Il

Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Regenwasserriickhaltebecken

‘0BT B[ T

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bestimmung der Pflanzdichte und weiteren zulassigen MaRnahmen

941

2B v

innerhalb der v. g. Umgrenzung gemaf Ziffer 1.6.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

MaRnahmen siehe Ziffer 1.8.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

11. Sonstige Festsetzungen
:él:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Sonstige Planzeichen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

iy

Mallinie / MalRzahl

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.8

1.8.1

1.9

21

22

3.2

3.3

3.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGRB

Art der baulichen Nutzung
B8 1) Nr1 Baulsh

Im raumlichen Geltungsbereich ces Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Mutzung das Gewer-
hegebist (GE) gemak & § BauNVD festgesetzt.

Bauweise

§ 9 (1) Nr.2 BauGE
In der abweichender Bauwesise (a) sind Gebdude mit siner Aubenwandlangs von Ohar S0m Zulassig.

Héhe baulicher Anlagen
§9 (21 BauGB und § 16 {2} Nr. 4 BauNvO

Die Trauf- und Firsthdthe ist der Mutzungsschablone zu entnehmen und stellt das Hiéchstmall dar. Die
Trauthéthe wird gemessen von Oberkante natarlichem Gelande in der Mitte des Grundstickes. Die
Firsthihe ist am gleichen Messpunkt zu nehmen.

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
9 (1 MNr. 12 BauGB

Alle Versargungsleitungen { wie z. B. Telekommunikationslzitungen + Elekiroleitungen einschlieidlich
A0 kW) sind untenrdisch #u verlegen

Flachen fir die RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
2 (1) Nr. 14 BauGE

Der Oberflachenabfluss der Gewerbeflichen des Plangebietes ist vor der Einleitung in den Yorfluter
durch ausreichendes Rickhaltevolumen so zu drosseln so dass der Akfluss nicht grofier ist als der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung. Diese Malinahme ist in der als Regenwasserriickhalte-
becken dargesteliten Flacho auszufihren.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die mit P1 ausgewiesenen Fldchen sind flachig mit Gehdlzen der Ziffer 1.6.2 zu bepflanzen. Dabei
sind auf 100 m? angefangener Pflanzflache mindestens 1 Baum und 33 Strducher zu pflanzen und zu
pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 3 m? Pflanzflache.

Die mit P2 ausgewiesenen Fldchen sind zu 20% mit Gehdlzen der Ziffer 1.6.2 zu bepflanzen. Da-
bei sind auf 100 m? angefangener Pflanzflache mindestens 1 Baum und 33 Straucher zu pflanzen
und zu pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 3 m2 Pflanzflache. Die restliche Flache ist mit einer na-
turnahen Landschaftsrasenmischung einzuséen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind nur einheimische und standortgerechte Laub-
gehdlze zu verwenden.

z.B. Bdume, PflanzgréRe STU 16/18 z.B. Strducher, Pflanzgrée 80/100

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna  WeilRdorn

Betula pendula Sandbirke Euonymus europ. Pfaffenhiitchen
Qercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winterlinde Cornus mas Kornelkirsche

Gestaltung von Lagerpléatzen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
Lagerplétze sind in wasser- und luftdurchldssigen Beldgen zu befestigen.

Flidchen fiir MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB
MafRnahmen im Teilplan B

Teilweise Umwandlung eines naturfern ausgebauten Baches mit landwirtschaftlichen Randflachen in
einen naturnah umgestalteten Bach und Uferzonen. Schaffung einer Fischaufstiegshilfe.

Landschaftsraum fir geplante RenaturierungsmafRnahmen an der Nidder.

Es ist geplant: Uferabflachung, Kiesbdnke, Grabentaschen, evtl. Umgehungsgerinne mit Fischauf-
stiegshilfe. Schaffung des Ausgleichs nur auf bereit gestellten Flurstiicken dieses Landschaftsrau-
mes.

Licht

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kiinstliche
Lichtquellen (z. B. Sky Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig.

Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV- armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen
sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Dauer-
aufenthaltsrdume nach DIN 4109 angebracht werden. Insbesondere darf die Ausleuchtung der Stell-
platzflachen nicht zu unzuldssigen Beeintrachtigungen fur die benachbarte Wohnbebauung durch
Lichtimmissionen fuhren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
39 (4) BauGE n Verh mit § 81 HBO

Elnfrledungen

Einfriedungen sind als durchsichtige Zaune aus Metall ois zU einer max. Hahe von 2.00 m zulassig.
Alle Finfriedungen sind chne AhsEtre dem Strafiengefalle anFupassen Sollten aus werkschutrtech-
nischen Grinden hohere Einlredungen erforderlich werdan, werden diese zusnahmsweise cugelas-
S58M.

Werbeanlagen
Werbeanlagen halken sich in Grafe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Lais-
tung zuldssig. Worbcanlagen mit woechsclndom oder bowogtem Licht sind unzuldissig.

HINWEISE

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmélern zu rechnen. Bei der Unteren Denkmalschutzbehérde ist eine
Genehmigung gem. § 16 Hess. Denkmalschutzgesetz fur alle Erdarbeiten einzuholen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde unverziglich anzuzeigen.

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, inshesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt, die ndchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-
Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet Erweiterung "Windecker Hohle" (Teilplan A) liegt in der Trinkwasserschutzzone |l
des Trinkwasserschutzgebietes Kilianstadten/ Brunnen Hellerborn der Kreiswerke Hanau (St.Anz. Nr.
41/1971.S. 1665 ff). Auf die geltenden Verbote der Verordnung wird hingewiesen.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Bei der Errichtung der Photovoltaikanlagen ist darauf zu achten,
dass keine unzulassigen Blendwirkungen fiir die benachbarte Wohnbebauung und den StralRenver-
kehr entstehen.

RECHTSGRUNDLAGEN

. des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom

. Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1

vom 23.01.1290, BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geéndert am 22.07.2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr.39 vom 29.07.2011 S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002, (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

13. Dezember 2012 (GVBI. | S.622).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

VERFAHRENSVERMERKE

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

. Ort und Dauer der frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 (1) BauGB wurden am 22.09.2012 ortsiblich bekannt gemacht

. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat am 03.11.2011 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes "Auf der Windecker Hohle* beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
24.12.2011.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frihzeitige Q_ffentlichkeitsbe-
teiligung erfolgte in der Zeit vom 01.10.2012 bis einschlieBlich 01.11.2012. Die berUhrten Behérden und sonstige TOB geman

§ 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 27.09.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieBlich 01.11.2012 aufgefordert wor-
den.

Am 20.11.2012 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieflich Begriindung vom Gemeindevorstand der Gemeinde Schéneck ge-
billigt und die Auslegung und Behérdenbeteiligung gemai § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
geman § 3 (2) BauGB wurden am 24.11.2012 ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 03.12.2012 bis einschlieBlich
04.01.2013. Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 29.11.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschliellich 04.01.2013 aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schdneck hat am 14.03.2013 die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Auf der Windecker
Hohle", gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat am 14.03.2013 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Auf der Windecker Hohle", gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Schéneck, den .................. BUrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde ortsublich am 06.04.2013 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

Schoéneck, den .................... Blrgermeisterin

KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschaftska-
tasters Uberein.

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Schéneck durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den 02.04.2013

Mehrausfertigung - Gemeinde

1. Erweiterung des Bebauungsplanes

"Auf der Windecker Hohle"

Gemeinde Schoneck
Ortsteil Kilianstadten

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan 1. Erweiterung "Auf der Windecker Hohle" ( Teilplan A ) und der Ausgleichs-
flache/ Ersatzmaflnahme Teilplan B (Ortsteil Biidesheim). Der Teilplan B ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax:
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planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de
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06184/934378

Mobil:  0172/67 55802
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