/ \ Qercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster

/ Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winterlinde Cornus mas Kornelkirsche
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Apfel Birne
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue
‘ Ditzels Rosenapfel
eW e r e p ar Schafsnase Zwetsche
‘ Kaiser Wilhelm Nancy Reneldode
L n ‘ ‘ Schoner aus Boskoop Hauszwetsche
Kilianstadten Nord
82 ‘ ‘ Gewdurzluike Kirsche
46 Telckners Schwarze
Speierling Konigskirsche, Typ Querfurt
Schneiders spéte Knorpelkirsche
81
1.9 Gestaltung von Lagerplatzen
89 (1) Nr. 25a BauGB
WSG I $®0’ Lagerplatze sind in wasser- und luftdurchlassigen Belédgen zu befestigen.

Flachen fir Mainahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

1.10
48
E Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich

. AF12] Malinahmen im Teilplan B
TH.= 5,00 m Im Schollschwamm

GE FH.= 8,00 m

1.10.1 Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine extensiv genutzte Wiese.

TH.= 10,00 m
E

FH.= 13,00 1.10.2 Umwandlung einer Brache in eine Wiese- / Gehélzlandschaften.

MafRnahmen im Teilplan C

- a 49 Q;Q) 1.10.3 Umwandlung eines naturfern ausgebauten Baches mit landwirtschaftlichen
S Randflachen in einen naturnah umgestalteten Bach und Uferzonen.
Teiliberdachter Lagerplatz als 50 Vatinahmen im Teilplan b

@

Sammel- und Umschlagplatz von neuen
und gebrauchten Kraftfahrzeugen

1.10.4 Pflege und Nachpflanzung einer Streuobstwiese (z. B. Artenliste 1.8.2).

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

2.1 Einfriedungen
Stral3enseitige Einfriedungen sind als durchsichtige Zaune aus Metall bis zu einer max. Hohe von 2.00 m
zulassig. Alle Einfriedungen sind ohne Abséatze dem Stral3engefélle anzupassen. Sollten aus werkschutz-
technischen Griinden hohere Einfriedungen erforderlich werden, werden diese ausnahmsweise zugelassen.

2.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen haben sich in GréRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung zu-
lassig. Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone sind unzuléassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegten Licht sind unzulassig.

2.3 Grundstucksflachen im Bereich der Bauverbotszone
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der Bauverbotszone sind als Grinflachen géartnerisch
Zu gestalten.

3. HINWEISE

3.1 Denkmalschutz
Im Plangebiet ist mit Bodendenkmaélern zu rechnen. Bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist eine
Genehmigung gem. 8 16 Hess. Denkmalschutzgesetz fir alle Erdarbeiten einzuholen.
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
unverziglich anzuzeigen.

Teilu
ammel- und

3.2 Abfallwirtschaft

@g Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt

Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benach-
richtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

FLUR 19

H.=5,00 m
FH.= 8,00 m

3.3 Das Plangebiet "Windecker Hohle" (Teilplan A) liegt in der Tinkwasserschutzzone 1l des Trinkwasser-
schutzgebietes Kilianstadten/ Brunnen Hellerborn der Kreiswerke Hanau (St.Anz. Nr. 41/1971.S. 1665 ff).
S Auf die geltenden Verbote der Verordnung wird hingewiesen.

34 Feuerungsanlagen

. Aus Grunden der rationellen Energienutzung (8 81 Abs. 2 HBO) und des Klimaschutzes sollten fir die
Am MarkObIer Wege Rauchwarme- und Warmwassererzeugung Feuerungsanlagen eingesetzt werden, die das Umwelt-
zeichen "Blauer Engel" besitzen oder den Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel” geniigen.

Schornsteineinmindungen der Schornsteine, an die Feuerungsanlagen mit einer Nennwéarmeleistung
von £ 278 kKW (1Gj/h), die der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV)
unterliegen, angeschlossen sind, haben die Fensteroberkante von Fenstern schiitzenswerter Dauer-
aufenthaltsrdume nach DIN 4109 der Geb&dude im Radius von 10 m um den Schornstein um mindes-
tens 1 m zu Uberragen. Bei Feuerungsanlagen mit einer Nennwéarmeleistung = 278 kW (1Gj/h) ist die
Hohe des Schornsteins auf Grundlage der VDI Richtlinie 3781 -Bestimmung der Schornsteinhdhe fir
1 kleinere Feuerungsanlagen- zu bestimmen.

3.5 Licht
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Licht-
quellen (z. B. Sky-baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbe-
anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig.

Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen
sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufent-
haltsrAume nach DIN 4109 angebracht werden.
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b LT 5 !'"’_ o :?" 5 Ortsteil RECHTSGRUNDLAGEN
. s ! . . 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
%"h Ty Budesheim 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
I": pmE kﬁ 2. 88 1 bis 23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
M‘h"m ¥ B -‘_ A ‘, vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e JL 15 ﬂ' _ ,‘ (R ‘ 3. 88 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
pﬁ;‘ gy Flzfl 8 e p —_— i zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Ll ) "“Hm ‘- P - "&‘1‘ //__’J‘H Flur 6 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

;AP e = mias T ” 20.07.2005 (GVBI. | S. 434).
- i L ] L o Flurstiick 3/2 tlw. 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI.
L - | W r
-ﬂjﬂﬁuﬂﬂﬁgf,ﬁ. | e ' e , Gemarkung 2005 | S. 142).
] =l ) ili A VERFAHRENSVERMERKE
LS iy | 52.812 Okopunkte Kilianstadten
. [ | 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
| o - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat am 13.12.2005 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
-8
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Ausgleichsflache D/ ErsatzmalRnahme

—— \

AﬂSChlUB MaRnahmen siehe Ziffer 1.10.4 der

Bebauu n gSplan Planungsrechtlichen Festsetzungen

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.01.2006 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stell-
ungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

des Bebauungsplanes ,Auf der Windecker Hohle" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstell-
ungsbeschlusses erfolgte am 04.02.2006.
2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG § 3 (1) UND § 4 (1) BauGB
N Die friihzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 06.02.2006 bis einschlieRlich 10.03.2006.

= M. 1:2500_+ 3. OFFENLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG § 3 (2) UND § 4 (2) BauGB

Die Offenlegung des Bebauungsplanes ,Auf der Windecker Hohle" erfolgte in der Zeit vom 02.05.2006

bis einschlief3lich 02.06.2006.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.04.2006 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stell-
ungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hatam .......... 2006 den Bebauungsplan ,Auf der Windecker
Hohle" gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als
Satzung beschlossen.

Flur 26

Umschlagplatz von
en und gebrauchter

Schoneck, den ................... Birgermeister

5. AUSFERTIGUNG
Hiermit wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes "Auf der Windecker

Hohle" mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom .......... 2006
? Ubereinstimmt.
476

Am Heidenborner Wege

Teilplan C

60/1 Ausgleichsflache C/ Ersatzmal3nahme Schoneck, den ................... Biirgermeister
6. INKRAFTTRETEN

419 ‘
* Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs.2 BauGB wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechtsvor-
a0 @ . , ) . < o
. . schriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Frist nicht geltend gemacht.
. } M. 1: 2500 hrift d halb der Drei-Monats-Frist nicht geltend ht
7 7 Am ... 2006 wurde die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahren gem. 8 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
. ; g _ “ - A bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo die Satzung eingesehen werden kann.
Tel I p I an B - 1 Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
_Weg 42012 485
‘ ‘ Erlenweid
Ausgleichsflache B/ Ersatzmalinahme ‘ L\
e N .........................
52 . . .
/7 > 2 o Fucheleche |‘ T Schoneck, den ................... Burgermeister
s " M 1 . 2500 42013 § - DURCHFUHRUNG DES GENEHMIGUNGSVERFAHRENS
(ag') \ ' ' Am Kaicher Pfad i in Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt.
AN emarkung oy
Kilianstadten . Gemarkung i
\ Budesheim - .l M
r_\ Vor den Zpitzécker i : Darmstadt, den ...................
Uber dem RoRdorfer Wege q . : I Erlenvreid KATASTERBESCH EINIGUNG ) ) . . .
i-chern i /] Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 15.03.2006 Uberein.
w FI ur 5 . . - //
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o 488
- l. ﬂ“// 489 Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Schéneck durch die
e N M s — 350 Planungsgruppe Zimmer + Egel GbR erarbeitet.
"%) ! < i 492
Am Kaicher Pfad |. '4(7;//., i 4% Hanau, den 26.06.2006
) ) . 2 494
MaRnahmen siehe Ziffer 1.10.3 der P > e
Planungsrechtlichen Festsetzungen el An der Burghohl )
2l . Ausfertigung
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Malnahmen siehe Ziffer 1.10.2 der ( m o i s
338/2 . « PlanungsreCht“Chen FeStsetzungen / Flur 23 % Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Auf der Windecker Hohle " ( Teilplan A ') und den
d\ ©» ° S 9 R 426 Q g7y 471 Ausgleichsflachen/ ErsatzmalRnahmen Teilplan B, Teilplan C, Teilplan D sowie dem Teilplan E.
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PLANUNGSGRUPPE
Planzeichen fur Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzV 90 6. StralRenverkehrsflachen 10. Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZIMMER + EGEL GbR
( 9 (1) Nr.11 BauGB von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) BauGB
1' FU”SChema der NUtzungSSChablone § ( ) ( ) ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
i 5 irsthé §9 (1) Nr.20,25 BauGB 1.1 Art der baulichen Nutzun
Art der baulichen Nutzung Traufhdhe / Firsthbhe 9 TECHNOLOGIEZENTRUM
I:I StralBenverkehrsflache |:| U!'.ngrenzung VOI’.I. Flachen mit Blndung far Bepflanzungen und Erhaltung von §9 (1) Nr.1BauGB RODENBACHER CHAUSSEE 6
Grundflachenzahl —_— Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das 63457 HANAU - WOLFGANG
I:I Private Verkehrsflache I:I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. PHONE 06181/582176-79 FAX 06181/582175
Bepflanzung 8 9 (1) Nr. 25a BauGB o . e-Mail: Planungsgruppe-ZEG@t-online.de M 1 . 1000
; . ) ) ) ) Im Gewerbegebiet sind nur folgende Nutzungen zuléssig: B . .
Bauweise EI StraRenbegrenzungslinie Bestimmung der Pflanzdichte und weiteren zulassigen Manahmen www.Planungsgruppe-ZEG.de
innerhalb der v. g. Umgrenzung -Anlagen von denen keine stérenden, bodennahen Geruchs- und schadstoffemissionen ( gas- und staub-
2 Art der baulichen Nutzung E - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt formig) ausgehen. Es gelten die Emissionsrichtwerte der TA-Luft in der jeweils glltigen Fassung
- -Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes fir einen Autokontor Bearbeitet Zimmer / Egel
§9 (1) Nr.1 BauGB Zweckbestimmung 11. Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich -Geschafts- Biiro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Autokontor Projekt- Nr. Verfahrensstand o Eqentenmeier
- G b biet § 8 BauNVO Parkflache §9 (18.) BauGB -ausschlieBlich Einzelhandelsnutzungen fiir die Nutzung eines Autokontors (Verkauf, Handel und Logistik) Gezeichnet g
GE ewerbegebiet au ) ) _ 04080 - 00 Satzun Geprift Zimmer / Egel
Ll Ein- und Ausfahrtsbereich E Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 12 Bauweise J Fertiggestellt 26.06.2006
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB §9 (1) Nr.2 BauGB
3. Mal3 der baulichen Nutzung . . AL Ausgleichsflache AF 1, In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit einer AuBenwandlange von lber 50m zulé&ssig.
§9 (1) Nr.1 BauGB 7. Flachen fur Versorgungsanlagen MaRnahmen siehe Ziffer 1.10.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen 13 Hohe baulicher An - _ R
' §9 (1) Nr.12 BauGB ] | Ausgleichsflache A, . "~ §9/(2)BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNvO o A W S S Y m‘* Teilplan C =, it/ b 5
z.B Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf3 8§ 17 und 19 BauNVO ) ) MaRnahmen siehe Ziffer 1.10.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen Y N A ’}i 15 " Ausgleichsflache O 5, 3t et
@ Flachen fir Versorgungsanlagen Ausgleichsflache AFs, Die Traufhthe ist stralRenseitig differenziert in die Nutzungsschablone eingetragen und stellt das Hoéchst- 5 ErsatzmaRnahmen® £ Y
AF3 . . . i A i A i A i A AT AR S 2
TH= . .. .. .. .. . . . _ MaRnahmen siehe Ziffer 1.10.3 der planungsrechtlichen Festsetzunaen malf dar.Die Traufhthe wird gemessen von Oberkante &ffentlicher Verkehrsflache (Hinterkante an der R i . 2 e
Z.B maximale Traufhdhe als Hochstmal Uber 6ffentlicher/ privater Verkehrsflache @ ZEV\i:kkli[i’TIZn;?au.;g( Trafostation) Ausgleichsliche AF p g g Grundstiicksgrenze) und der der Verkehrsfléiche zugewandten Aussenwand mit der Dachhaut, i : 17;‘*:..& [, e i K; R :
4, : X s ('I'.".'_ R | b ey
Z.B maximale Firsthohe als HochtsmaR tber offentlicher/ privater Verkehrsflache rwedkhest o MaRnahmen siehe Ziffer 1.10.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.4  Zusétzliche 6ffentliche Verkehrsflachen in den Gewerbegebieten ~ 3z Teilplan E A P
- S i " Ausgleichsflache Efi "y ;
@ Léschwasserzisterne In den Gewerbegebieten sind im Rahmen der Grundstiicksaufteilung weitere Verkehrsflachen zulassig. 2472 Okokontoflache” 3 h &
4 B . B 12- SOnStIge FeStsetZU ngen 1.6 Fuhrung von Versorgungsan|agen und - |eitungen = F e?i:,:H}f!‘-é_I:ﬂ'ﬁr;;ﬂ -\h::!{,‘;': _.-f.; ?‘3:‘ LA .{I {E’E
) auweise, Baugrenzen - L _ §9 (1) Nr. 13 BauGB [ gten Bebauungsplan (reilplan A)
§ 9 (1) Nr.2 BauGB 8 Haubtversoraunasleitunaen E ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8§ 9 (7) BauGB R Y ey
- 9 F;- Nr.13 g %B g - Alle Versorgungsleitungen ( wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschlief3lich 20 kV ) e
III Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO 89 (1) Nr. au E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sind unterirdisch zu verlegen.
_ _ unterirdisch _ 20 kV - Kabel der KWH 1.7 Lo6schwasserzisterne
[ a | Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO — § 9 (1) Nr.16 BauGB
- 51 20 kV- Freileitung 13. Sonstige Planzeichen e - -
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO E oberirdisch mit Maststandorten und Schutzstreifen Die Loschwasserzisterne ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
vorhandene Flurstiicksgrenzen E a0 .
. . N 9. Flachen fir die Wasserwirtschaft 5 - 1.8  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, : N B T,
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen §9 (1) Nr. 16 BauGB Maglinie / Mafzahl Natur und Landschaft *;’It}\r lr--;, B kel
§ 9 (1) Nr.2 BauGB : o _ § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB elipltan A - :
@) & Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung Stanorthinweis auf eine Altablagerung ) ) ) "Ausgleichsflache B/
Trinkwasserschutzgebiet Zone IlI 1.8.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ErsatzmaRnahmen” |

4

-— Uberbaubare Grundstiicksflachen sonstigen Bepflanzungen
I:I 89 (1) Nr. 25a BauGB

v Die mit ausgewiesenen Flachen flachig zu bepflanzen. Dabei sind auf 100 m2 angefangener

Pflanzflache mindestens 1 Baum und 33 Straucher gemé&R Artenliste zu pflanzen und zu pflegen. UBERSICHTSKARTE
Das entspricht 1 Pflanze pro 3 m2 Pflanzflache.




