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Begriindung zum B-Plan "Einfriedungen’, Gemeinde Schéneck, OT Oberdorfelden 1

1.  Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat in der Sitzung vom
25.11.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans

,Einfriedungen”

gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 5 HGO beschlossen im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen.

Es gilt die MaRgabe, die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke einer stad-
tebaulichen Neuordnung beziiglich der Einfriedungen durch Anderung der Be-
bauungspléne ,Hinter den Garten, Anderung Einkaufszentrum®, ,Nr. 2 Die zweite
Gewann®, Nr. 3 Am Kesselweg", ,Nr. 4 Hinter den Garten®, Nr. 5 Im Griindchen®
und Dritte Gewann" zuzufiihren.

Die Planflachen befinden sich im Ortsteil Oberdorfelden.

Es wird hierbei gemaR § 13 BauGB, Abs. 2 Ziffer 1 von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Da
keine Umweltbelange betroffen sind, wird kein Umweltbericht erstellt.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die sonstigen Festsetzun-
gen der liberplanten Bebauungsplane.

2.  Veranlassung und Ziele

Ziel der Gemeinde Schoneck ist es eine einheitliche Regelung zu Einfriedungen
vorzunehmen.

3. Bodenschutz

3.1 Ziele des Bodenschutzes

Der Bodenschutz in Bau- und Planungsvorhaben ist in verschiedenen Gesetzes-
grundlagen verankert. Grundlegende Schutzklauseln finden sich im Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Hessischen Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Planungsgruppe Thomas Egel



Begriindung zum B-Plan "Einfriedungen”, Gemeinde Schéneck, OT Oberdorfelden 2

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Bodenschutzklausel

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 Zweck und Grundsatze

7weck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG

§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die im Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) veranker-
ten Bodenziele sind die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenveranderungen den Schutz der Boden vor Erosion, Verdich-
tung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR, die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen.

Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 (3) des BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Na-
turhaushalt erfillen kénnen: nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu re-
naturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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3.2 Alternativenpriifung gem. Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Gemal § 3 Abs. 2 (Pflichten der offentlichen Hand) des Hess. Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung ist
bei Planaufstellungen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten Flachen zu priifen, ob eine Wiedernutzung von
bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
maoglich ist.

Bei dem Vorhaben werden die Belange des Bodenschutzes nicht betroffen.

4. Klimaschutz

GemaR § 1 Absatz 5 Satz 2 des BauGB (vom 23.Sept. 2004, BGBI. | S.2414,
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.April 2011, BGBI. | $.619)
sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Es wird ange-
strebt den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern und die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 5 BauGB)
sollen die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
Hierbei sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen.

Bei dem Vorhaben werden die Belange des Klimaschutzes nicht betroffen.

5. Vorgaben iibergeordneter Planung

51 Regionaler Flichennutzungsplan /IRegFNP
Im RegFNP 2010
sind die Flachen als
- Wohnbauflache, Bestand
dargestelit.

Planungsgruppe Thomas Egel
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5.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-
Gebiete oder Naturdenkmaéler werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
Hinweise auf die Betroffenheit von Bodendenkmalern bestehen nicht.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet

6. Rahmenbedingungen

6.1 Lage im Raum
Die Gemeinde Schéneck, bestehend aus den Ortsteilen Biidesheim, Kilianstad-
ten und Oberdorfelden liegt an der westlichen Grenze des Main-Kinzig-Kreises.

Schéneck wird nach den Vorgaben des Regionalplanes strukturraumlich dem
Verdichtungsraum zugeordnet. Der Verdichtungsraum (als Zentralbereich des
Ordnungsraums) soll seine Funktion als Wirtschaftsraum von nationaler und eu-
ropaischer Bedeutung weiterhin erfillen. Seine Vorteile wie hohe Wirtschafts-
kraft, vielfaltiger Arbeitsmarkt sowie breites Infrastruktur- und Freizeitangebot
sollen erhalten bleiben und Belastungen mindern.

Schéneck befindet sich ca. 20 km von dem Oberzentrum Frankfurt, ca. 8 km von
dem Oberzentrum Hanau und Mittelzentrum Bad Vilbel entfernt. Die Gemeinde
Schéneck liegt an der Regionalachse und berortlichen Nahverkehrs- und Sied-
lungsachse Bad Vilbel — Nidderau.

Die Planflachen liegen alle im Ortsteil Oberdorfelden.

6.2 Naturrdumliche Lage

GemafR der naturrdumlichen Gliederung Hessens liegt der Planungsraum im
Rhein-Main-Tiefland, der Untermainebene und hier in der Auheim-Kleinosthei-
mer Mainniederung.

6.3 Flachennutzung
Die Plangebiete sind bereits alle bebaut.

6.4 Altablagerungen
Der Gemeinde Schéneck liegen keine Hinweise auf Altablagerungen oder Alt-
lasten im Planbereich vor.

6.5 Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel liegen nicht vor.

Planungsgruppe Thomas Egel
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6.6 Boden
Belange des Bodenschutzes sind nicht betroffen.

7. Planung

7.1 Planungsvorgaben
Nur die Festsetzungen zu den Einfriedungen sollen neu geregelt werden.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die sonstigen Festsetzungen
der Uiberplanten Bebauungsplane.

7.2 Festsetzungen
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen
StraRenseitige Einfriedungen (gilt auch fir Ture und Tore) sind bis zu einer Hohe
von 1,40 m zulassig.

Als Einfriedungen zulassig sind:

- durchsichtige Metall-, Holzzéune- oder nachhaltige Holzalternativen,
auch in Kombination mit Sockeln und Pfeilern aus Natur- oder Werkstein
(unzulassig sind hochglanzpolierte Oberflachen),

- schmiedeeiserne Zaune mit einem nicht glanzenden Schutzanstrich in
grau bis schwarzem Farbton,

- aus Mauerwerk, glatt verputzt, oder Natursteinmauerwerk.

- Hecken, auch in Kombination mit Sockeln und Pfeilern aus Naturstein
oder verputztem Mauerwerk (Sockelhéhe max. 50cm). Hecken konnen
mit grinem Maschendraht oder Mattenzaunen kombiniert werden, wenn
diese so angebracht werden, dass sie durch Hecken Uberdeckt sein.

Begrtindung:
Die Einfriedungen sollen nicht zu hoch erstellt und ein einheitliches Erschei-
nungsbild ergeben.

Planungsgruppe Thomas Egel
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HINWEISE:

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsar-
beiten Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt,
oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz

Hinweise auf Bodendenkmaler bestehen. Das Plangebiet liegt in einem Areal, in
dessen mittelbarer Nachbarschaft archdologische Denkmaler (Graberfeld, Sied-
lung) gemal § 2 HDSchG bekannt sind. Es sind daher vorbereitende Untersu-
chungen in Abstimmung mit der Denkmalbehdrde vorzunehmen. Falls bei Erd-
arbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Lan-
desamt flr Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Urpldne
Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die sonstigen Festsetzungen
der Uberplanten Bebauungsplane.

8. Eingriff/Ausgleich/Artenschutz

Naturschutzrecht

Gemal § 13 BNatschG (Bundesnaturschutzgesetz, vom 01.03.2010) sind er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 14 BNatschG Veradnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im Sinne des § 15 Abs. (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmalnahmen).

Der Bebauungsplan bereitet keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Das Artenschutzrecht sieht einen umfassenden Schutz firr die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten vor. Kommen sol-
che Arten im Plangebiet oder dessen Umfeld vor, ist im Rahmen von Planver-
fahren die mégliche Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
zu prifen.

Der Bebauungsplan bereitet keine Beeintrachtigungen in den Artenschutz
vor.

9. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung.

10. Umweltbericht
Gemal § 2a BauGB sind in einem Umweltbericht nach der Anlage des Gesetz-
buches die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewer-

teten Belange darzulegen.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die Umweltbelange.

Planungsgruppe Thomas Egel
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