+@©

T - T e

(211298140

Ea’ ‘o
e A/
e Y84 SONNET I I

e NRT ) edoveshe

hid WY i3 I
ama B - 2 s0me w1

e R N ]
R ATE RETSIAIAL BT S ATAETIATG seavy SeBansusenssd srats

hergnitsn ( ue
SRS B ONPY Y ATE VTR SPERASSNALeR BB STerSRLE G
ARITRIAYITE J0FATES SHPe Ge3EIM pasmeuuRarT anases Sere
eerAusREON L 198 AT Tetm SeuBansd BentsaRTR STOECE
HTOANIES ob St} was egmap 1ns aia pave dsvevereens
FPSATIIT THaBaR SrUBSUNSINE WVRRAIUT WsTTyEase depe
ety WS VISTE BSEIER SYeayeTenen Srp SsuvyiiHvS SEGHE
FIeRERS 18814 et toereena wrrees
hl Sl tisemevEUeR aap Pansyeswemigrey
Brasrane
vare s raien an

Tew .

i L S S
18 BeRiTeiess w1 PEie wabRrABIAReR Adipan pOR wePMIn 105
T

[ueTr——
=ER STEE B 0310 248 SaTh WEemsmpian ueiem 1w veers
3N [0TTnINeIE snoasBaluy TTa) SRSATISIESTAN WY o 00

B o
1A U wer waarwy 7 BTN Bngsadmignp AN SSBNIET bb
e

NONEOTSEN UIBNTHVATA TN WaENAZS) WL ROTAISG ARTAITE

WE AT WALARP aTTeuney AATAvE RO ieam sPsLaTaLd (01

“RreswIna dngm @ 400 Tewiswe ah
F T

“Fremnin vwars p sy
=48 messre 44ve ERITLINERI] S8 Sewpassi

S4TU5)Ens Grsaysuty pev Grrees wmm Temrievarsw
Pt sums u een terre ate e 4

esien WAUERISR VINTH MALIRE SRERABARRAST
SITTON CASNTARALL A ASVEESSTeg pueThLs BaTs Sewimd
2430000 Funpasniol Tog tavemiiuitan Bunqsbycns 1ep a1
L Y

“ReNTAITRELSAN ARTIN B 0470 418 Tuew
B T L ey

SATENSNARuR S1r SRy SASS1NIN 10R Es enssnel ¥
VPRIV SRR 108 SSOLERALL SBTeeatan e

418 cpAnasTaan ui [uvews se1 Sunawesquish

1083 EVAETIEN 44oRNST4EAT T Bls anteaves 4P P
INEIaTsng 1P wlaos Baning arerirees dey gem we hev

CH1 TP GE wma sk 01 PTA G R T aeY CE § aep Mg Tey

e R
Thes temertise

& | AN HSSNKIO £ AT L

( 1430NY39)
LLINHDSEVNYE "€

QUMD WN MIMINZ Wi M|
NS NYMSnnYes 330

el
= I.ﬂl!

s n
S o s w1 ey 2 e
g N
g }i I0AmKID AW SIMNIN i
e i6cd e s Ve
| meruse i et St o

:
DNINISE n.it

_.igi::f.:.x Adusion, M SINDGHMSINNMED 50 ANED e

wNmonE

AINIEIEANIGONNGD  UNTWI
JINAOLaNUEONAED N INHLS I

woyen ssvuw D

™y
s T Ia00 GM - TIINTY BOW J ITSOHTRRD £ M3ISKOOM
AMNE IN3IA0  gusvInD BISTY " u i B

- DIMIISSIN HY T /

WENTR £ UN NVIdSONNAVE3E s - =3 LA o
000L : 1L W NYNYH  SI3¥X [/ T ) e ) W

N30733d40083€90 C : ‘ -




77T W
Bebauungsplan "Einfriedungen”

| e ki . o Pty s Okt g v T3 09 294 (D301 15 B910 o 1 e P
1 VN e S b Wi i 2 (BRGSO - Y O FRARSTS  Dana
R o 155 o e g g

3 Vi e v
WERads L e e . '

4 P B, P v B v v i g P,
o 0 X008 (VB 1§ 1431 e

3 VERFAHRENSVERMEAKE
T AP RLLLORRE BCrALASE v
-
Erbmcgue (hrowarg o b1 O et Gewmse. . 3 ko Kovaeiary b For o G

e 3 o G, Hove s Gation K
13 80.G0 bumctiomeen, e BeadVescY) G et mgenctummes, kg o 1113 01
o

ey

it \&
- Oberdorfelden
o T e

Ot T
43

e Dt w43y T8 J §4 2 B s € e o 13 17 57 i s o

|
a

|
|
| T s ko
e oy
| e R 3 et 0 20
|
|
|
|
|

- 1 =) it 3 BATING RIS
30\ A S TSR o e B
¥ i ” >' o i ‘_"'_‘.‘-_. Ertsannger 0
& N gy BN \ | e kst o erince o S 11 2 e S
FENC LT 3 e 3 D ervtiGewann S e g S g
. -'\ BBpl. "Hinter den Girten" : T ‘ 30AR 2D

'/Anderung Einkaufszentrum ~\ "' eee®fio T Y ) G
\ 10 A% I e - o )
g, i -]

e AN
AN AEENE Y

Bebauungsplan "Einfriedungen™

(Anderung der Bebauungspléne, Ni. 2 Dia Zweits Gewann,
Nr. 3 Am Kesasiweg, Nr. 4 Hinlor don Garien,
y Ne. 6 Im Gril Hinter d Andarung und 3. Gewann)

(vereintachtes Verfahren gemis § 13 BauGB)
Gemeinde Schineck
Ontsteil Oberdorfeldsn

\\ Am Weilen Stein

L

Arrthches L KIS de
Fetsmchen Verwallung fin Bodenmanagemant und Gesntormanon. 202105 \

ey I BAUORGNNGSEGHTLGHE FESTEETZUNOEN THOMASEQGEL

hen fir
gemal §9(4) BaulGB in Verk mi § 61 HBO Planungsgruppe
1
Entriedungen Architekturbi A Sty Und Lindschaftsplanung
DDD Cronteconrhumichan Gamungasarchn do Babauingesinss §5 (7) Bt iy 10 e e sien -
Ypiine Ain Einfrecungen ruswg sed CantFreorcn eS8 10 fx  GgMIman =
5 . e : 3808 Lkl M O172/8785 802
- ; 3 roe
P-4 o . o RGO A "
- - M. 1:2000
2 Stralanverkshesflachan : i
£9(1) Nr. 11 BauGB © o Masrah, QO DU, odder Nafusieinmmusrvserk [rey o
e Hecken, (Socsemare e Sl e Fa
. 50cm) e
" - 21024 - 00 Satzung ) T
3 Sonstige Pianzsichan s el
[ sevsuunpenian ne. 2 Oie Zwets Gewane - 1965 2 HNwEsE
29 Akmssen
[]  setmuunarstan Nt 3-am Kessetweg” - 1988
et Merach uref st e
D Babsuungapian Nr. 4 "Hinter den Giren” - 1908 ::: - Atebog Smad ‘oder das
l:l ‘Bebauungapian Kr. § “im Grindchen” - 1969
22 Denkmabechuts
= a2 1088 Hrweme wt (dense s mier bestehen Das Plargetmi gt smem Arsal ir sesser, miielbarer Nechiba
2 s £ ard daner
vorverenense o var Feke
[]  eeoavunospisn 3 Gewane - 1008 prei
o gar |
T3 Unine
o mratger
sire

[ ST U T e ¥ AT

Ubersichtskarte




21024-00

Bebauungsplan
»wEinfriedungen”

Gemeinde Schoneck
OT Oberdorfelden

Begriindung

§ 9 Abs. 8 BauGB

Satzung

TI—IOFI}/IASEGEL

lanungsgruppe

Langenselbold, 03.06.2022




Begriindung zum B-Plan "Einfriedungen®, Gemeinde Schéneck, OT Oberdorfelden

Inhaltsverzeichnis

Ui BT ORI o0 ssmmmmnmsmnsasmasssss s s o s s s s oo s ah i mmrs S e 1
2. Veranlassung und Ziele............ccccviiuniiiiineeiiissesisssssesseesseessessssassssssssssesses 1
3. BodenShUEE  .coiiiniiminisminiassissmammmrnsmsnsesanrrannnssnsss srsssaasssnmes srssransss 1
34 Zigle Yo BodenschUlZes. . ouv s sssios s ms s sasmmistissonn 1
3.2 Alternativenpriifung gem. Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz ....... 3
B,  BIMBBRCIUIEE ...ccouciimmnimmumnsmssnmsms sssshsss o5 N AR hs s i3 ks sy SR e R B R RERR S 3
5. Vorgaben ilibergeordneter Planung..........ccccccvvececericecienesrsssneersesssenssesenne 3
5.1 Regionaler Flachennutzungsplan /RegFNP.............c..cooevooeeeeeeeeeeeeen, 3
b Doy 1V s (= 6 [ O 4
6. RahmenbedingUNQgen...........coeeciiiiiiiceiecceceerre s ess s s re s 4
8.0  Lage it BOU oo aassmsimss 4
6.2 Naturr@umliche Lage ......ccoveeiiiieeeeieee e 4
6.3 FIAChENNUIZUNG ......coooeeiieee e 4
04  ARODIGGOILINGBI suvvicsosnmsmmmanin s s isi s passss et s =
6.5  Kampfmittel........ccooiieeeee e 4
6.6 Bodenb

7 C (L TR S UL S 5
7.1 Planungsvorgaben...........coooiiiiiiiiiiee e 5
T:2  FestSelZUNGEIN wissrnssisssssinasmwins i i s mnanssnssssanmmmannsssemmmsmsmnes 5
8. Eingriffl/Ausgleich/Artenschutz..............ccccocveieiiiieicmciiee e eressesesans 6
9. Ver-und Entsorgung des Plangebietes ............cccvcvviiieiiriinecesseenssesnsnnes 7
. UMWOIEBETICHE ...... cooosmvvsmsrumomuenvsnnsssnpmonsnsssnsssssnsssms s s asiss sisamains 7

Planungsgruppe Thomas Egel



Begrlindung zum B-Plan "Einfriedungen”, Gemeinde Schéneck, OT Oberdorfelden 1

1.  Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck hat in der Sitzung vom
25.11.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans

»Einfriedungen“

gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 5 HGO beschlossen im vereinfachten
Verfahren geméan § 13 BauGB beschlossen.

Es gilt die MaRgabe, die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke einer stid-
tebaulichen Neuordnung beziglich der Einfriedungen durch Anderung der Be-
bauungspléne ,Hinter den Garten, Anderung Einkaufszentrum®, ,Nr. 2 Die zweite
Gewann®, Nr. 3 Am Kesselweg®, ,Nr. 4 Hinter den Garten®, Nr. 5 Im Griindchen*
und Dritte Gewann” zuzufihren.

Die Planflachen befinden sich im Ortsteil Oberdorfelden.

Es wird hierbei gemaR § 13 BauGB, Abs. 2 Ziffer 1 von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Da
keine Umweltbelange betroffen sind, wird kein Umweltbericht erstellt.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die sonstigen Festsetzun-
gen der liberplanten Bebauungspline.

2. Veranlassung und Ziele

Ziel der Gemeinde Schoneck ist es eine einheitliche Regelung zu Einfriedungen
vorzunehmen.

3. Bodenschutz

3.1 Ziele des Bodenschutzes

Der Bodenschutz in Bau- und Planungsvorhaben ist in verschiedenen Gesetzes-
grundlagen verankert. Grundlegende Schutzklauseln finden sich im Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Hessischen Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Planungsgruppe Thomas Egel
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Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Bodenschutzklausel

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 Zweck und Grundsatze

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG

§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die im Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) veranker-
ten Bodenziele sind die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenverdnderungen den Schutz der Béden vor Erosion, Verdich-
tung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR, die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachten Gewéasserverunreinigungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 (3) des BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Na-
turhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu re-
naturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist,
der natirlichen Entwicklung zu Uiberlassen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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3.2 Alternativenpriifung gem. Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz
Gemal § 3 Abs. 2 (Pflichten der 6ffentlichen Hand) des Hess. Gesetzes zur
Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung ist
bei Planaufstellungen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich
verdnderten oder unbebauten Flachen zu prifen, ob eine Wiedernutzung von
bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
mdglich ist.

Bei dem Vorhaben werden die Belange des Bodenschutzes nicht betroffen.

4, Klimaschutz

Gemal § 1 Absatz 5 Satz 2 des BauGB (vom 23.Sept. 2004, BGBI. | S.2414,
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.April 2011, BGBI. | S.619)
sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Es wird ange-
strebt den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern und die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 5 BauGB)
sollen die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Grundsatz ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
Hierbei sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwégen.

Bei dem Vorhaben werden die Belange des Klimaschutzes nicht betroffen.

5. Vorgaben libergeordneter Planung

5.1 Regionaler Flichennutzungsplan /RegFNP
Im RegFNP 2010
sind die Flachen als
- Wohnbauflédche, Bestand
dargestellt.

Planungsgruppe Thomas Egel
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5.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-
Gebiete oder Naturdenkmaler werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt.
Hinweise auf die Betroffenheit von Bodendenkmalern bestehen nicht.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet

6. Rahmenbedingungen

6.1 Lage im Raum
Die Gemeinde Schoneck, bestehend aus den Ortsteilen Biidesheim, Kilianstad-
ten und Oberdorfelden liegt an der westlichen Grenze des Main-Kinzig-Kreises.

Schéneck wird nach den Vorgaben des Regionalplanes strukturrdumlich dem
Verdichtungsraum zugeordnet. Der Verdichtungsraum (als Zentralbereich des
Ordnungsraums) soll seine Funktion als Wirtschaftsraum von nationaler und eu-
ropaischer Bedeutung weiterhin erfiillen. Seine Vorteile wie hohe Wirtschafts-
kraft, vielfaltiger Arbeitsmarkt sowie breites Infrastruktur- und Freizeitangebot
sollen erhalten bleiben und Belastungen mindern.

Schéneck befindet sich ca. 20 km von dem Oberzentrum Frankfurt, ca. 8 km von
dem Oberzentrum Hanau und Mittelzentrum Bad Vilbel entfernt. Die Gemeinde
Schdéneck liegt an der Regionalachse und Uberértlichen Nahverkehrs- und Sied-
lungsachse Bad Vilbel — Nidderau.

Die Planflachen liegen alle im Ortsteil Oberdorfelden.

6.2 Naturrdaumliche Lage

Gemal der naturrdumlichen Gliederung Hessens liegt der Planungsraum im
Rhein-Main-Tiefland, der Untermainebene und hier in der Auheim-Kleinosthei-
mer Mainniederung.

6.3 Flachennutzung
Die Plangebiete sind bereits alle bebaut.

6.4 Altablagerungen
Der Gemeinde Schéneck liegen keine Hinweise auf Altablagerungen oder Alt-
lasten im Planbereich vor.

6.5 Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel liegen nicht vor.

Planungsgruppe Thomas Egel
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6.6 Boden
Belange des Bodenschutzes sind nicht betroffen.

7. Planung

7.1 Planungsvorgaben
Nur die Festsetzungen zu den Einfriedungen sollen neu geregelt werden.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die sonstigen Festsetzungen
der Gberplanten Bebauungspléne.

7.2 Festsetzungen
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen
StralRenseitige Einfriedungen (gilt auch fir Tiire und Tore) sind bis zu einer Hohe
von 1,40 m zulassig.

Als Einfriedungen zulassig sind:

- durchsichtige Metall-, Holzzdune- oder nachhaltige Holzalternativen,
auch in Kombination mit Sockeln und Pfeilern aus Natur- oder Werkstein
(unzuldssig sind hochglanzpolierte Oberflachen),

- schmiedeeiserne Zaune mit einem nicht glanzenden Schutzanstrich in
grau bis schwarzem Farbton,

- aus Mauerwerk, glatt verputzt, oder Natursteinmauerwerk.

- Hecken, auch in Kombination mit Sockeln und Pfeilern aus Naturstein
oder verputztem Mauerwerk (Sockelhéhe max. 50cm). Hecken k&nnen
mit grinem Maschendraht oder Mattenzdunen kombiniert werden, wenn
diese so angebracht werden, dass sie durch Hecken {iberdeckt sein.

Begriindung:
Die Einfriedungen sollen nicht zu hoch erstellt und ein einheitliches Erschei-
nungsbild ergeben.

Planungsgruppe Thomas Egel
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HINWEISE:

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsar-
beiten Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Geféhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt,
oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz

Hinweise auf Bodendenkmaler bestehen. Das Plangebiet liegt in einem Areal, in
dessen mittelbarer Nachbarschaft archaologische Denkmaler (Graberfeld, Sied-
lung) gemal § 2 HDSchG bekannt sind. Es sind daher vorbereitende Untersu-
chungen in Abstimmung mit der Denkmalbehérde vorzunehmen. Falls bei Erd-
arbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Urplane
Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die sonstigen Festsetzungen
der Uberplanten Bebauungsplane.

8. Eingriff/Ausgleich/Artenschutz

Naturschutzrecht

GemaR § 13 BNatschG (Bundesnaturschutzgesetz, vom 01.03.2010) sind er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemalt § 14 BNatschG Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kbnnen.

Im Sinne des § 15 Abs. (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRinahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmalinahmen).

Der Bebauungsplan bereitet keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Das Artenschutzrecht sieht einen umfassenden Schutz fiir die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten vor. Kommen sol-
che Arten im Plangebiet oder dessen Umfeld vor, ist im Rahmen von Planver-
fahren die mégliche Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
zu priifen.

Der Bebauungsplan bereitet keine Beeintridchtigungen in den Artenschutz
vor.

9. Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung.

10. Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB sind in einem Umweltbericht nach der Anlage des Gesetz-
buches die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewer-
teten Belange darzulegen.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die Umweltbelange.

Planungsgruppe Thomas Egel
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